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Dorroort. 



„Si quid novisti rectius istis, 

Candidus imperti; si non, Iiis utere mccum! ' 

Wenn Du was Sefferes weift, als Mcs tjter, 
(Teil es mir rcMicfj mit, wenn nidit, fo bcnutje. 

wie id), bxes. 
„<Epiftelu" bcs fjoraj, I., 6, r,?. 

9Kd)t mefyr nur einzelne ©ojialpolitifer aus ben Greifen her 
UniöerfitätSle^rer , ber 6taat8= unb ©emeinbebeamten , ber 3nbu : 
ftrteHen unb Arbeiter, audj bic politifäVn Parteien, bie Regierungen 
unb Parlamente befdjäftigen fid) gegenwärtig mit ber Aufgabe, bie 
2Bofjnung§t)erI)ältniffe ber Keinen ßeute gu üerbeffern unb ^a^Uofe 
SBorfdjläge »erben gemalt, tote ben t>orf>anbenen fdjtoeren 9tti&ftänben 
abgeholfen toerben fönne unb fofle. 

Satoinenartig ift bie Literatur über bie Qfrage ber 2Bofmung§: 
reform angetoadjfen unb bod) befielt eine ßürfe in berfetben l)infid)t-- 
Ud) be8 ftad&toeifeS barüber, tote ba§, aßerbingS nur in toenigen 
Stäbten beS $eft(anb§ gur Slntoenbung gefommene, fommunale 
Eingreifen im 3ntereffe ber Söefömpfung beS SBoImungSmangelS, 
öor allem basjenige ber ©Raffung Don ©igenljäuf ern 
für bie Arbeiter fettenS ber ©emeinbe nad) ben bisherigen 
2öa§mehmungen getoirft tjat. 

Unter ben ©täbten SDeutfa^tanbS ift Ulm neben bem ©täbtdEjen 
Öambredjt in S3aüern (3600 &.), toeldjeS ben Vorgang Ulm'S tcit= 
roeife naa^geahmt ^at, baS einige ©emeintoefen, toeldjeS ben »an 
öon Slrbeitertooljnungen jum fötgenertoerb unter SB c = 
fdjränfung beS 9ted)t8 ber SBteberöeräufjerung unb ba s 
mit unter 2lu8fd)lufj ber ©pefulation mit ben für bie min-- 
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berbemittetten Älaffen erfleüten ©ebauben feit einer Meilje Don 
labten betteibt unb über ein getoiffeS 9>iafe Don Erfahrungen mit 
feinem «Softem oerfügt. 

2)ic grofec «on Anfragen über bic 2ätigfcit Ulm« auf bem 
genannten ©ebietc, ioelcfjc aus allen teilen be§ beutjdjen 9^cid)§, aber 
au$ aus bem SluSlanbc (Sflailanb, Kopenhagen, Stotfliolm, ^eterS* 
bürg, Sien, 3ürid) u. a. €.) an bic Ulmet Stabtoertoaltung er^ 
gangen ftnb, legt 3eugniS ab oon bem meitreidjenben 3ntereffe, meines 
©taats* unb ©emeinbeoerioaltungen, ®c(ct)rte unb ^nbuftriette an ber 
Betätigung einer folgen praftifd)en Sof)nung$politif nehmen, unb fo 
ift oietletcf)t &u hoffen, bajj bic uatf)ftel)enbe £arfteü*ung beS BilbS 
eines ins Sieben überfefcten SöoljnungSreformgebanienS fein ganj 
unnüfceS ©lieb in ber langen «ftette ber literariftfien Eraeugniffe über 
bie in SRebe ftehenbe Qfwfle öilbet. 

5Benn bic Ulmer ©tabtüerroaltung bisher gezögert Ijat, eine 
©crnlberung ber oon ib,r geübten So^mingSfürforgc $u geben, fo 
gefall) bies aus bem ©runbc, toeil fie bic SBitffamfcit ihrer S0iaB r 
nahmen juoor in genügenbem Sttafec erproben mottte. 9?ur auf ber 
©runblagc ber aus bem prattifdjen ßeben gcfdjöpften Erfahrungen 
erfa^eint es ja möglid), ben ja^reid)en 33ebeufen, toeldje hetöotragenbe 
SKönner ber SBiffenfa^aft unb ^rajiS gegen ben 23au oon ßigen-- 
^äufern für Heine t'eute burd) bie ©emeinbe hegen, begegnen unb 
bem Ulmet Vorgang anbertoärts ÜRad)ahntung ju ertoetfen. 

9)iöge biefer 3roecf burd) biefeS ©djrtftdjen einigermaßen cr= 
reirf)t locrben! Sflöge baSfdbe, menn aud) in befdjeibenftem 9#afee, 
jur ftörberung beS Sot)(S ber Arbeiter unb Bebten fteten im engeren 
unb toeiteren SSaterlanbe beitragen! 

Ulm, im s JHär* 11)03. 

Der Uerfasscr. 



Seile 

»orwort ] 

1. Wnlafi jum Jtfou oon Wrbeitertoofiuungen in Ulm 1 ff. 

„Vodigrabige" 2Bofjuung*uot * ^erfjältni? ber üföobmiugsbicfttig: 
feit Ulme ^n beu anbercn ^röHeren Stäbten iföürttemberg*. %tx- 
meljrung ber iitofmungen unb yigleid) ^erbefferunfl be§ &tof)nung?= 
wejen«. Ungenügenbe uatigfeit privater ^auuntcrnebmer. 

][. SHafenabmen jur iöffriebigung bc* Sttot)nunp,3bfbarfe . ff. 

A. (Srftelluug eine« ($ebäube* für fläbti|d)e 3?ebienftete. (*vfut>- 
runden. C*künbung be* M 3£obming?Derein* M (Statuten). U. Neffen 
Mrbeiternäuier an ber ^adjftrane. <". bto. an bcr 3*MclanbjfraKe. 
(Srfa&rimgcn mit benjelben. 

Jll. Stau oon *ittobnungen burdj bie Stobt unb lleberlajfuna, on 
Arbeiter unb »cbienftete jum tfigenewerb . .12 fr. 

Vorgang Don Jyreiburg i. $r. Wültjaufener 3t)flein. Xie «rupp*= 
föen Wrbeiterroo&nungen. Erbauung ber 1. Serie bau Arbeiter* 
roofnitjäuiern auf ber „unteren iMeidje". ^egrünbung ber Xl>or-- 
lagc an bie Stabtbertretung S. 1"». Anlauf bee ^augeiaubes. 
Erbauung ber 2. Serie, ^egrünöung ber Vorlage an bie Stabt= 
bertretung. Erbauung ber 'S. Serie. Üöafjl bei ^auptatu^ S. 22. 
WuSbilbung ber Straßen S. 2.5. üRcrbältni* pifdb.en über- 
bautem unb unüberbautem lerrain S. 2 i. Bauart unb SBau- 
ausfüfjrung S. 24. ^eidjreibuug einiger Inpeu S. 24 ff. 33e- 
fd)affent)eit ber äHobnungeu. (tjftrten S. 45. ^evtauf*bebing= 
ungen S. 4G ff. iöefdjräntung be* (*igentum*red)t*. (>rfa(nungeu 
mit ber 1. unb 2. Serie. Erweiterung ber ^erfaiitebcbiugungen 
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bejüglid) beS 9tüctfaufSrerf)t*. (*rbbaured)t ober 5J*MebcrfaufSred)t> 
Erbauung ber 4. Serie, 9*eue ^ertaufsbebingungen S. 54 ff. 

1 V. 2Je fdjaffung ber Glittet 311m Söau ber tum ber Stabt crfttOteii 
(figen^aiifer öS 

V. Stiftung ber Bulben burd) bie Hauseigentümer. Orbentlidje 
«Hufwenbungen berfelben. Söorgfriften. Unterftü^ungSbarlelieii 59 

Söorauäleiftungcn. Söirfung beS (Sigenbeims auf ben ©porfinn. 
Ueberfid)t über bic Soften unb boren Abtragung 8. 02—63. 
9(u?roenbungen für Steuern , Abgaben :c. S. (54. 3?orgfrift; 
erteüungen S. 05. Unter|tü&ungSaulef)cn S. 00. Sidjerung bc* 
9lnäaf)hmgsfapitala. 

VI. Jöerufsort ber $>au*eigentüuter. (f ntgegenfommen beim Ü£of)n- 
fttjiuedjfel Ol 

VJL 2tcrblid)feit3ücrt)ältniifc in bem neuen flrbeiterauartier 07 

Allgemeine Stcrbtidjfeit , ttinbcrfierblidjtcit , ©eburtenüberföufc, 
Stöffling oon TOdmicDerlageu. 

VIII. Stabttfdje Söobenpolitif. SBerdinberuug ber «pefulation mit 
ftobtifdjcrfeit» üeräujjertcn Okunbftüefen unb (finfluftnafime 
auf bie Bauausführung, (frbebung einer Abgabe für ben 
ätfeitSjumaöjs an törunbftücFen aus Wnlaft ber Stabt« 
ernieiterung (Wauonabgabe) 70 

A. Söobenpolitif: 5)ibglid)fte ?lu*befntung be^ 05runbbefit}eS ber 
Stabt. (Sinfluji bcSfelbcn auf bie baulidjc Ohittuicflung, s ÄiupIatj= 
preiie. Ojrunbbc|U3 i. v \. 1890; 3umad)S bis 1902. ^crbältnis 
bes ftabtifeben jum gefamten übeibaubareu (Melanbe. JHciI)iUtmä 
bes ©cmcinbcfcbaben* in Ulm gegenüber ben anbeicii größeren roürtt. 
Stäbteu. ^erg(eid)img bei greife für ueräuf?ertcs unb neu* 
erworbene* ^aitgdanbe. &xb-- ober 3eitp«d)t unb ^nbuftric. J3. $er= 
(jinberung ber Spctulotion mit ftäbtifd)crfeit* üerfauften Okunbftütfen 
unb (*influf;nabmc auf bie $auausfül)iung a) bei $abrifanlagcn 
unb b) bei UBo^n^äu)ern. 0. (Sifjcbung einer Wanonnbgabe. 
Eingabe an bas W. Winiftcrium be* Innern, (Sntiuurf beS Wc- 
fcfceS über l*rl)ebuug einer Üianonabgabe für Ulm S. 80 ff. 
OJcfud) um Omnäfjigung ber Äaufjumme für bas Söallgclanbe. 
. Wejoüitiou Gröber 6. 88-80. 
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IX. $er 93an oon Slrbeiter« unb 93ebienfteteittoo^n^äuferti in Ulm 
bttrd^ JBangenoffcnfajaften (Spar« unb Söaunercinc) 

A. ©bar= unb 3?auberein Ulm. Gntgegenfommcn ber Stabt. 
SBofjnungen an ber 9(r)eualftraftc. ^Diietprcifc. SBotjnungen in bcr 
©öttjeftrafje. 3)iietbrcife. ^ermaltungScrgebnifje. B. SDar- unb 
Sauberem bc* 33crbanb» bcr württ. (5iien6af)nbebtenftcten, Cbmann= 
fdtjaft Ulm. 

X. SlrbeitcrwoljnungSbau ber priuatcn 9fr6cttgeber in Ulm 

(\. 3). 9Jlagiru3, ^cuerroefjrrequifttcnfabrif. SBielanb u. ( s ~o., 
2)Jei)ing= unb ftietaUmaremabrif Ulm unb 2?ör)ringen. 

XI. 5>ie imSntercffe bcr ^olmung^ragefürbie^ufunft (^tonten 
■Wlafuialimcn ......... 

(hbauung ber 5. Serie bon 9lrbeiterroof)nf)äufern gegen heften. 
<yortfctmng ber 33autätigfeit nad) 2Rafcgabe ber $ort)tf)rittc bei 
inbuftrie unb bc§ ©erocrbeS. 2£of)nung»rccbt. CSinfluBnafjme auf 
bie Jöobenpreije burd) Bermeljrimg bc» ftäbtifdjen ©runbbefifces. 
£rt*bqu)tatut über bie SBauttmje im ©ebiet ber Stabtermeitermtg. 

XII. 23ebenfen unb (finroenbungen gegen ben^egicarbeiterroofjnung*: 
bau burd) bie ©emeinbe, fpejieü im Sinn ber Schaffung einer 
digenfjaufe» 

^orbilb ßnglanb». föejetie betr. (Srrid&tung bon ftrbeitertoofjnungcu 
au* ©cmeinbemitteln. — A. 1. (Sinroanb: Ter SBotmnngsbau 
feiten* bcr ©cmeinbe gefje über ben ftfafnnen ber ©emeinbeoufgaben 
hinaus ©. 97. (?rmeiterung ber (Brenge ber ©emeinbeaufgaben 
infolge bcr Umgefialtung be§ tt»trtfd>afttid)en 2eben» ber Weujeit. 
Ütotmenbigfeit ber ffonfurrenj ber (Sjemeinbebautätigfeit mit ber 
priböten. iBeredjtigung ber föemeinbe jum 2ßor)nung5bau bom 
tfjeoretiföcn unb praftifdrjen Stanbbunft. B. 2. (Sinroanb: $ie 
Ütegiebautätigfeit ber ©emeinbe fdjabet ber ©teuertraft ber 93au- 
unternetjmer unb erzeugt fortmäfyrenbe töämbfe in ber ©emeinbe= 
bcrtoattung 6. 100. SJerürffidjtigung bcr SBauunternefjmer bei ber 
Vergebung ber Bauarbeiten. Bereitung ber Sbefulation mit 
Örunb unbiöoben. gragc ber Stabilität berWnfidjten in ber föemeinbe- 
bertretuug Überben s Boi)nimg§bau. C. 3. (vinmanb: $>cr Eigenbau 
burdj bie ©emeinbe brängt bic Arbeitgeber, ©euoffeni dt)nften unb 
gemeinnü&igeu Vereine bau bcr (Srfteflung bon .Qlcintuof)mmgeu ab 
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e. 102. beweis bes oicgentcilS in Ulm. Tütigtcit primitcr 
Arbeitgeber in anbercn württ. 3täbtcu. l>. 1. (Sinroaiib : Ter 
Ärebii bcr Öiemcinbe bnrf, folauge nod) auftreibe anbere mir burdj 
bie (Memeinbc erfüllbare wirtfdwftliebe, fnltnrclle unb fokale ^?tnf = 
gaben unausgefübrt finb, für ben Arbcitetwof)nung*eigenbau bei 
tfkmeinbe uiebt in Mnfprud) genommen werben 5. 103. Tie 
Aitciterroor/uungSfragc ift eine bev wiebtigften fokalen Aufgaben 
ber ©egenwart. Tie Vefdwffuug ber titelbmiltcl löft fid) einfad). 
Ter .ttrebit ber ftcmeinbc wirb nid)t alteriert. F. 5. l$inmanb: 
Tie Olemeinbe übernimmt mit bem fögenfjaudbau ein grof;cs Äififo 
im /$alle einer mirtfdjaftliaVu ftrifis ; Üe übt eine grofje An$iebungs: 
fraft auf bie minbcftfteucifabigeu ßriflcn}eu aus; fie bat fein 
9fe^uioalcnt für bie «often ber Anlage ber «tränen nnb «anale, 
für ^cleucbtung, 3id)crbcit*bienft, Sdjulen n.f.w. 8. 104. (y r . 
fabrnngen in Ulm. Vau bei tutjiid)lid)em Vcbürfnis. 3id)ere 
Triften', eines bausbeiüuMiben Arbeiters. l*tat ber Armenpflege. 
Tie öfcmcinbe bat für Strafjenunlagen :c. feinen t)i>()crcti Aufmaub 
als bei gleidwrtigem Vau oou "Urwafen ober ßenoffcnfdmfteu. töeiu 
„Hnidjufi ber Wemei nbe. F. (j. OHnmanb: Ter Arbeiter begibt fid) 
mit bcr (nuuubung eines lyigeubaufes feiner iiyrciuigigteit. Tie 
Aufbringung ber ial)rlid)eu Abjablunqsfumme wirb ibm idjwer 
unb bei (Eintritt oon Arbeitslofigfeit unb ftrauftjeit uumöglid). Vei 
ßrbteilung unter mehreren Wcidnuiftcrn luirb bie Ausciuanberfctmng 
erfd)Wert unb ber Wadifolger im £au*befiU burd) Sdjulben nafjeyi 
erbrüdt B. 107. SÖcber bie ,yrei^ügig(eit und) bie Unabbangigfeit 
bes ^igenbausbefituuö finb bceintradUigt; Käufer finb leid)t uer= 
fftuflid) ; eueutl. ift Käuferin bie (Memcinbe. Ucbermeifungsocrfefjr 
ben einer ©emeinbe w anberu. Amortüation leid)t; euentuell 
.v>crobfcmiug ber Amortifationsquote. Veifpielc über Ab^ablnngsrateu 
lei böbereu Vau= unb Vauplahfoftcn. (Abteilung, o. 7. (yinmanb: 
Tic l*igenl)äufer werben beim Ableben bes (.Eigentümers ober bei 
fonftigem VefUuoedjfcl epefulationsobjettc unb bem uriprünglidieu 
3werf cutfrembet. Tas Stiftern bes Allel nbemobneus ber Arbeiter? 
cigenbäufer erweift fid) faft überall als umnöglid), bie Vermietung 
Don VJobnuugcn aber füljrt bei längerem i'cerftebcu ber 9Jiict= 
nwfjnungeu jum oollftanbigcu wirtfd)aftlid)en ^hiiu bes Keinen 
Vereis. Ter Keine Sttobnungsoermieter ift in ber 'Kegel ein nod) 
oiel tnrauuifdjcrer .pausmirt, als ber tapitalfraftige große. An 
Stelle bes einen grofum Ausbeuters tritt eine :Keif)e fleinerer 8. 111. 
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iUerljütung ber Spetulation in Ulm (Sinfainilicmjöiifer. Ter Ar- 
beiter al* ftaueeigentümer nnb Vermieter. 

XIII. «djlnfc 113 

Oicjaintja^l ber in Ulm rrftclltcn Arbeiterljäufer, ber 2Sot)iuingen 
nnb ber 53emot)ner. Öefomtfoften. (Sinbrurf be$ Arbeitei=Ouar; 
tier-3 auf ben unbefangenen $eföauer. Urteil ber Soualbemofratie. 
ÜBafjnunglrcform bnrd) föeid), Staat unb ©emeinbe S. 117 unb 
118. ]. Aufgaben be* Meid)*. II. Aufgaben bc* Staat*. 
III. Aufgaben ber ftemeinbe. 
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I. Jlnlofe jum Bau Don 2lrbetteru)of)nungen in Ulm. 

Ulm a. £)., bie ehemalige mächtige SReidjSftabt unb jefctge #auj>t= 
ftabt bc8 toürttembergifd)en 2>onaufreife8, jäf)lt Ijeute ca. 45 OOO <£in= 
toolmer, ift SReidjSfeftung unb befifct eine ftatfe ©arniion; feine 3n s 
buflrte ift infolge ber Umfdmürung burd) ben inneren, erft bor 
wenigen 2Jconaten gelöften fteftungSgürtel nur mftfjig cnttoidfelt. 

3n feiner Slbljanblung über „$ie 2ßof>nungSfrage unb bie 
Beteiligung ber ©emeinben an ber ßöfung berfelben"*) erroäf)nt £)6er= 
bürgermeifter 93 c cf = 9ÜRannr)eim bie Sätigfeit ber Stabigemeinbe Ulm 
5U ©unften beS 2ÖoI)nung§bebarf8 ber minber bemittelten 23eöölfer= 
ungSfdjidjten. 5113 Utnftofe ju berfelben bezeichnet er bie burdj bie 
eigenartigen 33crt)d(tniffc ber Qrefiungsftabt entftanbene „hochgrabtge 
SBoljnungSnot" unb ^rofeffor Dr. £. 2llbred)t-©rofjlid)terfelbe Ijat 
biefe Jöemerfung 93ecT3 in fein £>anbbud) ber fojialen 2Bot)!fac)rtd- 
pflege in 2)eutfd)lanb ©. 229 wörtlich übernommen. 

2)ie3 ift be^alb auSbrücfltch ju ermähnen, meil es fcheint, als 
ob nicht afletn ber geehrte SBcrfaffcr ber erftgenannten (Schrift, fonbern 
auch anbere Männer, roelcrje fid) auf ihn fluten, gu bem Ergebnis 
gefommen finb, bafj biefe angebtid) „hodjgrabige SBohnungSnot" in 
Ulm ber ©emeinbe ejceptionelle SDcafjnahmen aufgenötigt tjabe unb 
bafj beö^atb bem Ulmer SSorgang nur eine rein lofale 33ebeutung gu- 
fomme. 

(Eine gennffe 33erfenuung beS (enteren geht auch barauS ^eroor, 
bafj £>6erbürgermeifter SSecf in ber angeführten (Schrift bic 
6tabt Ulm als Unternehmerin oon $leinmohnungen in 



*) ©onberabbruef au3 $eft 17 ber Schriften ber SentralfteUe für Arbeiter- 
iuoblfaf)rt$eitirid)tunßen <B. 21. 

1 
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grüjjerem Stile benennt, in einer fpatereu Abfjanblung*) aber 
ben jenigen $ommunalberbänben ^uredmet , meldte ben SB o l) - 
nungSbau als Arbeitgeber im Sntereffe ftäbtifdjer Arbeiter 
unb Unterbeamten förbern, obfdjon bie bafctbft genannten SBoIjnfjaufer 
für alle Greife ber minber bemittelten (Sinmoljner 
befttmmt ftnb unb feine anbere ©tabt beS OrcftlanbS fo t»tele £dufer 
unter Ueberlaffung jum Eigentum ber Arbeiter jc. — nidjt nur ber 
ftäbtifdjen — bisher erbaut rjat. 

3u 2Btrflid)feit beftanb unb bejtetjt in lUm feine größere 2BoIj= 
nungSnot als in ber grofjen 3oljl anberer ©tdbte beS 3n s unb 
AuSlanbS, in rocldjen bie in ben 2öof)nung§Derljältniffen ber minber 
bemittelten 23olfsfd)id)ten liegenben fokalen ©efar^ren na# Abhilfe 
riefen unb jefct nod) rufen. 

@inen fdjlagenben 23eioeiS bafür liefern bie ©rgebniffe ber SBofc 
nungSftatijiif für bie fünf größten ©täbte SBürttembergS.**) 

Sarnacf) ijt bie 2BoI)nungSbid)tigfeit in Ulm getinger 
als in ben anberen größeren ©tobten SßürttembergS ; eS entfallen 
nämlid) im Eurcfyfdmitt 23eroo^ner auf ein &auS: in ©tuttgart 10,4, 
ßannfiatt 15,2, fceilbronn 13,5 Clingen 13 unb in Ulm 12,5. 

2Bot>l f)at bie Himer ©tabtöerroaltung in Gingaben an bie 
SfeftungSbe^örben bie 2Bof)nung§öerIjältniffe etwas brafttfd) gefdjilbert 
unb bamit augleid) auf ©rleidjterungen t^tnficrjtlid) ber SBauerlaubniS 
im erften OfeftungSraljou fungemirft; ein ©$lujj, wie er in Abfafc 3 
beS gegenwärtigen AbfdmittS erwäfjnt ift, fann jebod) IjierauS nid)t 
gebogen werben ; benn wenn einerfeits billiges Saugelänbe für 
ArbeiterWoljnungen infolge ber fteftungSqualität Ulms fehlte, fo fjat 
anbererfeits bie lefctere bewirft, bafe bie ©ntwidlung ber Snbuftric 
unb bamit ein erfjeblid&er 3uWad)S ber 93eoolferung — in bem 
Guinquennium 80,85 unb 85 90 ift bie ©inmoljnerfdjaft nur um 
837 (oon 32 773 auf 33 610) bejw. um 2581 (üon 33 610 auf 
36 191) geftiegen — unterbunben waren. 

SBie faft überall, wo bie So^nungfircform eine brennenbe 
ftroge im SOolfsleben bilbet, tag in Ulm bie SBoljnungSnot weniger 



*) „$>ie ©oljnunß^froflc mit befonberet SJerficfftrttigunfl ber SKannfjeimer 
SBcrfjältntne", Sßannfieimer $eretn$brucferei 3. 7!>. 

**) $. Sofö „Tie (Srflebniffe ber SBobmmaSftattftif je." (Stuttflatr, 38. ftofjl- 
I»om mer, 1899k 



in bem Langel an Söorjnungen gegenüber bem fteigen = 
ben ÜJle^r Bcbar f als in ben übermäßigen greifen unb 
ber geringen 93efdjaf f enljeit ber ber arbeitenben SBeüölferung 
&ur Verfügung fteljenben SGBoljnungen, unb nierjt allein auf 
eine Vermehrung ber Unteren, fonbern tor allem auä) 
auf eine SSerbcfferung be8 SBoIjnunggmefeng ber genannten 
©intooljnerfategorie überhaupt war ba§ Slugenmerf git rieten. 

&aben aud) einzelne ^Bauunternehmer Käufer mit Heineren 
SBohnungen gebaut unb in ber Slttftabt eine Keine 3at)I älterer 
©eböube abgeriffen, um neue mit fleinen SBoIjuungen an bie ©teile 
treten gu laffen, fo mar bod) Don ber priüatfapitaliftifdjen 2ätigfett 
ber ^Bauunternehmer , «ffapitaliften unb £>au§befifcer eine irgenbtoie 
au3reiä>nbe ober gar burdjgreifenbe Verbefferung be8 2Bohnung8* 
toefenS ber !leinen ßeute nid)t -ui erhoffen. 

IL IRafjnalfmen $ur BcfrieMgung fces U)oI)nung$= 

be6arf$. 

S)ie au§ ben obengenannten SEatfactjen ertoadjfene GrfenntniS 
jeitigte aunäcfjft ben erjten befdjeibenen Anfang einer Orö^orge feiten§ 




|:2IOO 



^ifl. 1. 55ebienftcteu- unb Wtbcitenuolmhäufcr au ber ^ cf) l ad>t f) a u «ftra^c 

(Situation). 

ber Stabt be^ro. ber £ofpttalftiftung, beren Vertretung unterm 5. 3uni 
1888 befchlojj, an ber ©crjlaohthauäftrafee (f. ftig. 1) auf ftübtifa>m 
©runb uubSöoben 



A. Gin gro&es Gebaute für BeMehftete der $to6t uno 6er 

Stiftungen 

ju erbauen. 

2)a8felbe umrbe benn aud) im Saljre 1888 nad) ben Plänen 
be8 ©tabtbaumeifter« 6d)tnib erbaut. 3n ben 3 Stocfroerfen, ju 
meldjen 2 treppen führen, befinben ftc^ 21 SBoljnungen unb 
jttar: 9 SBolmungen mit 3 3immern, ßüdje, 2(bort, Storpfafc, Äefler* 
$oljlege unb Söafdjfüc^eanteil; 12 SBoljnungen mit 2 Simmern, Äüdje, 
Slbort, SUfooen, Äefler, £oljlege unb 2Bafd)füd)eantetI. 2)a§ 40,50 m 
lange, 11 m breite SBotmfjauS ijt burd) eine SÖranbfdjeibemauer getrennt. 
3)ie Umfaffungen ftnb in SBadfteinroljbau ^ergefleOt, ba8 $ad) ift mit 
gal^iegeln eingebest. 2)a8 2Bofjnf)au8 ift ooflftänbig unterfeflert. 
$ie fcoljlegen befinben ftdt> im 1. £)ad)ftotf, bie 2Baf(#üd)en finb im 
#ofraum hinter bem SBoIjnljau« angeorbnet. 

2) ie Stu&ftattung ber SBotjnräume ift einfad) gehalten. 2)ie 3f"6 : 
bdben in ben Stmmern finb aus Sxinnen^otj, toäljrenb bie ßüdjen 
mit platten belegt finb. 3)ie famtlid)en Herfen unb 9?ebenn>anbe 
finb mit ßeimfarbe, baS fgoltfotit mit Delfarbe gcfltidjcn. 2)ie 33au= 
ftette ift mit Äanalifation, SBafferlettung unb ©a§beleud)tung üerfeljen. 

3) ie 3Jtiet8preife betrogen: 

im (Srbgefdbofc 190-220 3JU. 
„ I. etoef 210-240 2ttf. 

„ II. „ 200-230 m. 

2)en ftäbtifd&en SBebienfteien ift eine ©rmäfjigung ber greife Don 
je 10 Tit. pro SBoIjnung gugefianben. 

s Jlad) biefen 3HietSpreifen ftellen fid) bie jäfjrf. einnahmen auf 
4290 mt 

Sie Höften für ben 33auplafc unb bie &erfteUung beS 2Bo$m 
Kaufes fteflten fia) auf 85000 TO. 

$ie Erfahrungen, roetaje mit bief e m SBebienftcten ■■ 
moIjnfjauS gemalt toorbeu finb, tonnen als güuftige 
n idt) t bejeid)net toerben. 

D6fd}on bie 2öof)nungen ätetnltd) geräumige unb gefunbe finb 
unb iljr <jßrei3 toefentli* nieberer ift, als ber funftige Mietpreis, 
roirb bodt) nur ftnrf bie &älfte berfetben oon benjenigen Elementen 
beroof)nt, fttr meldte fie beftimmt finb. 3u ben ftadjtetfeu, loelaV 
baä 2Bof>ncn einer größeren 3af)t t>ou Familien unter einem Xadje, 



pro %afyi je nad) 
©röfje ber Söoljnung. 
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bic gemeinfame SBenüfcung üon Sreüpen, $auäflur, SBaft^Eüd^c unb 
§ofraum mit fid) bnngt, ift noch bcr roeitere 2fti&ftanb hinzugetreten, 
bafc bie unter ben (Ehefrauen ber in ben SBoIjuungen untergebrachten 
23ebienfteten (6chu&(eute, ©teuertoächter , 2lmt8biener ?c.) manchfad) 
ausgetretenen ©treitigteiten fid) häufig auf bie (Seemänner übertrugen, 
rooburd) baS Megiale SBcr^ättntS geftört unb ben üorgefefcten SSehörben 
mancherlei unerquitfliche Arbeit gefdjaffen mürbe. 

S)a fidh eine Vermehrung berarttger Sauten nicht empfahl, \o 
mürbe &u einem anbern SJiittel: ber ©rünbung eines 2Bohnung§= 
t> er ein 8 gefchritten. 

3m 3utt 1891 bilbete [ich auf Anregung beä ©tabtüorftanbö 
bie aus ^nbuftrieflen unb .ßaüitaliften bcftct)enbe 

3ifrtcngef<nfd)aft „SBohnunö^erein Ulm" 
mit nadtfteljenben Statuten: 

§ t. ^i*ma, ®ifc unb 3»ccf ber ©cfcllfc^aft. 

Sie 9lftiengefell|d)aft „SÖobnungSüerein Ulm" hat bie ftirma 
„ s Bobnung$üerein Ulm" unb ihren ©it; in lUm. 

x \hr 3*ü«f ift : für ärmere unb weniger bemittelte (Sinroohner ber 
Stabt Ulm, nötigenfalls aud) in s Jceu=Ulm unb (Söflingen 2Bobnungen 
herstellen, unb ju biefem 3wetfe unüberbaute unb überbaute 2iegen= 
jehaften $u ermerben. 

§ 2. Sutten. 

55er (ftrunbftocf be§ 2öobnung§üerein3 Ulm beträgt 
80000 mt (aä)tsigtaufenb Wart) 
unb befteht au3 achtzig 9lftien im Söetrage üon je 1000 Wart. 

3>ie Wttien werben üon bem Sorfijjenben ober einem Witglieb be* 
WuffidjtSrat* unb bem iöorftaub be^iehungSmeiie einem ober mehreren 
Vorftänben unterzeichnet, (ie werben auöidjlieftlid) auf ben Inhaber au?» 
geftetlt. 

t § 3. 3)er Eorftanb. 

Der Vorftanb befteht au« (hinein ober mehreren Direftoren, je nach 
ber fünftigen SBefdjlufcfajfung be§ WuffidjtSrat*. — 2M)l unb (Sntlaffung 
ber Vorftänbe (Tirettorcn) ftcljt bem WufficbtSrat ju. Csfn* c Vefugniffe 
unb Obliegenheiten normieren fid) nach bem £>anbel»geic£bud) unb einer 
bom 9ufft$t&rat ,ju erlaffenben Csnftruttion. 

9ln bic ßufttmmung be§ 5lufficbt*rat$ ift ber Vorftanb gebunben : 

1. bei bcr (Srtoerbung, Veräußerung ober Verpfdnbung bon ©runb= 
ftütfcn, 

2. bei ber ^eftftellung bcr 9Riet$infe je im erften fjfall ber Vermiet- 
ung unb bei ber Erhöhung ber erftmal* feftgeftellten Wietjinfe, 
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3. $u jebem Neubau unb ber ^eftftellung bcr Baupläne unb $or= 
anfebläge, 

4. in weiteren burd) bie $ienftinftruuton beftimmten fallen. 
9luHerbem ift ber Wuffid)t$rat beredjtigt, jeberjeit über einzelne (Sk)d)äftc 

ober bie gefamte ©ejd)äft*lagc oon ber SSorjtanbjdjaft triebt ein^uforbern. 

§ 4. ©et «uffid&Hiat. 

$er 9Iuffid)tsrat beftefjt aus 5 Witgliebern, roclcbe ibren iHorfityen= 
ben burd) einfache Stimmenmebrbeit roätjlcn, unb 2 Erfatunännern. 

£ie 5 9Jntglieber, foroie bie ßrfa&männcr roerben burd) bie Weneral= 
oerfammlung erftmals auf ein ^afyr, fobann auf 3 ^abre gcroäblt. Uöenn 
ein TOglieb ober (Srfa^mann ausfällt, fo wirb für bie nadjlaufenbc 
3eit in ber näd)ftfo!a,enben ©eneralöerfammlung ein anberer geroäblt. 

3u einem gültigen ^öeföluft geboren 3 iÖcitgliebcr, bejro. @r)at}= 
männer; bei Stimmcngleidjbeit entfepeibet ber 3$or|itjeube. 'Sie s ?(ufficftt^= 
ratsmitglteber unb Erfa&männcr erbalten feine Vergütung für iljre 
^unftionen als 9luffid)tSratsmitgliebev. 

§ 5. 2) t e © e n e r a 1 0 e r f a m m l u n g. 

Xie ©eueralberfammlung fiubet jebes ^abr im ^uni ftatt. 3fr* 
Einberufung erfolgt burd) SBeröffentltdjung im lagblatt, Scbnellpoft unb 
Ulmer 3 c * lun S' fotoie im 9teid)san*eiger. 

3roifcben bem (Srfcbeinen ber iBlätter unb bem lag ber 3?erfamm= 
luug follen 3 Söod&en in ber Witte liegen. 

2)ie Öeneraloerfammlung ift 6efc$IiiBfä^tq. roenn ein Viertel ber 
^Utien oertreten ift unb 5 Wftionäre anroefenb |inb. 

3ebe Wtie Ijat eine Stimme, Uebertragung ber Stimme ift ftattbaft. 

$ie Aufgaben ber ©eneratoerfammlung [inb befonbers : 

1. SBafjl bes 9luffid)tSrats unb ber IReütforen, 

2. Entgegennahme ber ^abresreebnung unb ber 5Berid)te bes s -l>or= 
ftanbs unb WuffidjtsratS, 

3. ißermenbung bes ÜReingeroinns, 

4. (SJenelnnigung ber 33ilanj, 

5. Statutenänberung, jebod) ift )U biefer bie 3uftimmung ber ab= 
foluten ÜJlebrbeit 'aller burd) ben Wtienbefifc berechtigten Stimmen 
erforberlid). 

3P eine Weneraloerfammlung befd)lujjunfäbig, )'o roirb eine jroeitc 
einberufen, in melcber bie Wnroefenben mit einfacher Stimmenmehrheit 
enbgültig befdjlienen. 

5luHerorbentlicbe Öeneraloerfammlungen toerben einberufen, roenn 
ber 9luffid)tSrat es für gut befinbet ober 15 Stimmen ben Antrag ftelleu. 

Einträge an bie Weneraloerfammlung bürfen nur beraten roerben, 
roenn fie b'em Wufficbtsrat binnen ber in ber Einberufung t>iefür }U be= 
ftiinmenben griff angemelbet roorben finb. 

§ 6. ©efebäftsja^r, 93tlana unb SDtütbenbe. 

Sie regelmäßige jäbrlicbe WMcbreibung am Webäubefonto beträgt 
minbeft 2 ^ro^eut. 
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ittom Weingeminn follen iiid)t mefjr afä 4 ^rojent £ioibenbe oer» 
icilt werben. $er Ueberföiift wirb *ur iöerbefferuug bcr SBoftmutgen 
ober ^it (Srroerbungeu unb Stauten, überhaupt %\i Ausgaben im Stammen 
be* ©eiellidmfi^roerf» uermenbet ^yür bie ©Übung be* föeferoefonb* ift 
baä ftejeft mangebenb. 

§ 7. 2>ie 3( u f I ö f u n q. 

$ie Wuflöiung ber 9lftiengeielljd)aft ober i&re $erfd)inel$uiig mit 
einer anberen ©ejelljdjaft fann nur in einer töeneralueri'ammliirig be= 
idjloffen merben, in melier ^reioiertel be* Wttientapitals oertreten i|"t, 
unb nur, wenn ^reioiertel aller anmejenben Stimmen juftiimnen. 

§ 8. UebergangSbeftimmung. 

fltebaftionellc 9(enberungen be3 ©ejelljdmfteoertrag*, meldje |i<f> bei 
ber Wnmelbung juni £>anbel*regifter alss notmenbig ergeben werben, 
follen Dom $orfifcenben bc* 9luffid)t«rat$ öorgenommen merben. 

3)o8 Slftienfapital würbe bon 39 TOonären gewidmet. SllSbafo 
erwarb bie 2(ftiengefenfäaft bon ber ©tabtgemeinbe einen Stouplafc an 
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#ig. 2. Wrbciterrooljnfjäufer an ber ©ad)ftrafce (Situation). 

ber 29atf)ftrafee (|. $ig. 2) um ben ^Jreis bon 5,50 9W. pro qm unb 
tofort rourbe oon Stobibaumeifier 9tomann mit ber &erjieflung bon 
2 £oppelwofmI}äufern nad) ben bon iljm entworfenen ^(änen begonnen. 

B. Dicfe erften tDofinlfäiifcr 6cs tOo^nuttdsoereins an 6er 

BacWra&e (Xafet 2) 
Ijaben 3 ©toefroerfe mit «ßnieftoef, eine ßänge bon 16,50 m unb eine 
»rette bon 8,r>0 in. 3ebe 2BoIjnung befielt aus 2 3immern, 1 ßüd)e, 
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51601t, Heller, £oljraum unb Cammer, öftr je 4 Familien ifl eine 
2Bafd)füd)e borljanben. hinter ben SBofjnljftufern tfl ein ©orten angelegt 
unb jebet Qfamilie ift ein ©artenteil übertoiefen. Ser glftd&emnfjalt 
ber 2 3immer betragt nufammen 31 qm; Derjenige ber &üd)e 9 qm; 
ber ©artenantetl mifct je 50 qm. Siefe SQBoIjnungen finb üiel 
praftifdjer angelegt (Ofig. 4 ©eite lt) als bieienigen beS erften in 
ber 6$lad)tljau&fira&e tyrgefieUten EerfudfabauS ; am 1. 3uli 1892 
tturben bie neuen ©ebäube oon 16 Familien mit 96 köpfen be= 
3ogen. infolge ber ftarfen 9Zad)frage nad) toeiteren SBoljnungeit 
mürben alsbalb meitere 2 Soppelljaufer in Angriff genommen. 
Sie &erfteflung ber lederen gefd^al) nad) benfelben Plänen, ba 
bie Slnorbnung beS ©runbriffeS, fottrie bie StuSftattung ber ©elaffe 
in jeber SBetfe befriebigte. Sie SertigfteHung biefer 2 SoppeU 
tt>ol)nf)öufer erfolgte im 3ab,re 1893. 9<funmeb,r finb in biefen 
8 SBoljnljanfern 32 Familien mit aufammen 190 Äöpfen unter= 
gebraßt. Sie ©efamtbaufoften inft. 93auftetfe bezifferten ftet) 
auf 109000 m. Sie jäfrlidjen 3ttietpreife betragen je: Grbge-- 
fd&ofe 180 mi, 1. ©tod 200 3JU., 2. ©tod 190 Tit., ßnieftod 
130 2Jtf. 

Sie SBoljnljäuffr finb mit eingebautem Sadtftod als Soppfl* 
tt>ob,M)äufer in Sadftetnrof)bau mit SSerroenbung t>on Äunftßeinen 
erfteDt. Sie ©iebel= unb Sadjaufbauten finb in einfadjer §ol$: 
ard)iteftur ausgeführt; bie Sädjer finb mit 3föUä'«9 eln cin 9 ei 
berft. 

Sie 9lusfiattung ber einzelnen Ütäume im Innern ift einfad) 
gehalten. Sie ^fufjböben ber 3immer befielen aus tannenen unb 
fordjenen Siemen, bie «ßüdjen unb bie SRftume im llntergefdjojj fjaben 
maffibe 33öben erhalten. Sie 9iebenroänbe ber 3immer fmb teils 
mit ßeimfarbe gefiridjen, teils mit iapeten oerfeljen, roäljrenb bie 
fämtltdjen Seden mit Leimfarbe unb bie £>oljteile in ben einzelnen 
Räumen mit Delfarbe geflridjen finb. 

Sie Aborte finb mit ©ruben toerfeljen. 

23et biefer Arbeit ift ber 2Bof)nungSt>ercin (ißorftanb: 6tabt= 
baumeifter föomann) ni$t fielen geblieben. Surd) Aufnahme eines 
Kapitals mit einem 3inSfufj oon 3 °;» oon ber 9llterS= unb 3n= 




Digitized by Google 



balibenberftcrjerungSanftalt Stuttgart mar es üjm ermijglidjt, ik. 
ßrbauurg Weiterer Slrbeiterrooljnrjäufer anjubaljnen. 3u biefem 
3roede tourbe Don ber ©tabtgemeinbe Ulm ein 33auplafc an ber 
SSÖtetanbfirafec (f. fttg. 3) um ben Kaufpreis toon 0 TO. pro qm 
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$ig. 3. 9(r6eitermo^n^äuier cm ber SßMelanbftraBe (/Situation). 

ertoorben, auf roetdrjem laut SSejdjlufe ber ©eneralberjammlung bom 
30. Sunt 1896 5 Xobbelmoljngebäube erfteflt merben foHten. 

3)a bie *ftad)frage nad) 2öob,nungen mit 3 3immern jid) fc^r 
bergröfcerte, fo mürben tum ©tabtbaumeifter Ütomann neue ^rojefte 
ausgearbeitet, roeldje im 3af)re 1897 &ur SluSfüIjrung gelangten. 

c. Die fm Umgenannten 3atyre an frer tDielanöftragc erfteflten 

tDof)npufer (Xafel 3) 

Ijaben je 2 ©torfroerfe unb ßnieftoef bei einer ßänge bon 17, U$o. 
9 m. 3ebe Söoljnung befielt aus 3 3immern, ßudje, Sßorblafc, 
W6ort, Heller, ^olglege unb «Rammer (Ofig. 4 5. 11). 2>er OW*n= 
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infjalt her brei 3itnmer beträgt 42 <|in, berjenige ber $üd)e 7 <(m. 
3e 3 ftamilten haben jur gemeinfehaftttchen ^enüfcung eine 2Bafchfücf)e. 
^eber Qfamtlie fonnte ein fteineS ©ftrtchen im 9fle§gehalt oon 40 qm 
überariefen werben. Tie ©efamtbaufoften infl. 99au|}etten fommen auf 
150000 3Jlf. ftehen. 2)iefe au* bem gleiten Material mie bie ©e- 
bäube an ber 93achftrafee ausgeführten unb ebenfo auSgeftatteten Käufer 
geigen einen fjübfdjen ©icbelaufbau mit malerifchem Scbmucf unb Ijafcen 
eine fefjr günftige Sage, forooljl megen ir)rer gegen Silben gefeljrten 
£>auptfront als megen it)rer geringen Entfernung oom Sutrum ber 
6tabt unb ben Arbeitsgelegenheiten. 2>ie SJlieten ftnb müfeige; es 
merben pro 3ahr an Sttietjtnfen im ©rbgefchofc 250—200 3ttf., im 
1. ©toef 260-270 m. unb im $achftocf 190-210 2Jif. bejaht. 
3)ie Nachfrage nad) biefen SBobnungen mar fo fiarf, ba& faum bie 
£>älfte ber Anmelbungen berüeffichtigt merben fonnte. 

3n ben letztgenannten Rufern mofjnen 30 Emilien (je 3 Par- 
tien in einem &aufe) mit jufammen 170 köpfen; in ben fdmtlichen 
18 SBohnhäufern beS SBohuungSoeretuS finb 360 ^erfonen unb in 
ben oon ber &ofpitalbermallung erftedten ©ebäuben 120 ^ßerfonen 
untergebracht. 

£>bfd)on bie Stabtoertretung ^uiftd^tltdt) beS ©elänbeerroerbS, 
mie fd)on bemerft, ein (Sntgegenfommen gezeigt t)atte unb bie neuen 
Arbeitermohnungm nicht ganj ohne ©tnflujj auf baS äBoljnungSmefen 
ber 3lr6eit erbeüölferung blieben, mar bod) bie 3af)t berjetben nicht 
grofe genug, um aud) nur einen Üeil ber oorhanbenen ungefunben 
SBohnungen entbehrlich ju machen unb eine &erabfet)ung ber SDciet* 
preife ju bemirfen. 

9ttd)t allein, bajj fich bie Littel ber AftiengefeUjchaft für eine 
93erbefferung be§ ArbeitermohnungsroefenS als un^ureichenb ermiefen, 
cS mar oor allem auch baS Sijftem ber ÜBefriebigung beS 
2öof)nungSbebarf3, gegen beffen fjortfe^ung in größerem Stil 
mit fapitaliftifcher Unterftütmng feitenS ber Stabt ober ber öffcnt= 
liehen Stiftungen im Schofce ber Stabtöerroaltung fich Söebenfen 
erhoben. 

2Benn auch burdj bie ©inglieberung ber neuen Anfieblungen in 
bereits beftehenbe, Don Angehörigen beS SftittelftanbS bemohnte 
Quartiere bem ©efühl ber ^folierung ber 39eroohner ber Arbeiter* 
roohnungen oorgebeugt mar, fo sagten ftch anbererfeits alle bie 
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©djattenfeiten, toeldje mit bcr Unierbringung ^aljlreidjer Emilien in 
bret= unb meljrftocfigen Sttietgebäuben burd) eine ©e[efl|d)aft not= 
»enbig üerfnüpft finb. 




©ertnges 3ntereffe an ber Schonung unb ©Haltung ber 2BoIj= 
nungen, il)rcr 3ugänge unb ftebenräume , mangelnbe ©auberfeit, 
£>änbet unb ©treitigfeiten , inSbefonbere unter bem tr<eibtid)en SCeit 
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unb nicht gulefct auch Ungufriebenheit mit ben gesoffenen <£in= 
ridjtungen, obfchon btefelben fich in üorteittjafter Seife üon ben 
fonfttgen Sohnungsgelegenheiten abhoben, maren allenthalben 
beflagen, toenn eS auch anbererfeits an rühmlichen Ausnahmen nicht 
fehlte; auch 9Jlietiin8:9lütfftänbe unb --Ausfälle finb in neuerer 3eit 
unb gerabe bei folgen ßeuten niä)t feiten, beren (Sinfommen eine 
Erfüllung ihrer Pflichten red&t mohl ermöglichen mürbe. 

III. Bau üon tDofymutgen 6ur<fy bk StaM unö 
Ueberlaffung an Meiter un6 BeMenftete jum 

€tgciteru)crb. 

SDiefe Statfachen beftimmten bie ©tabtoetmaltung, bie Orrage gu 
unterfuchen, ob es ntdtjt geboten fei, über ben tRa^men be§ bisherigen 
SttafjeS ber fommunalen Mithilfe an ber ArbeitermohnungSfrage 
hinauszugehen, bie bisherige ungenügenbe unb unbefrtebi- 
genbe Orürforge für SBohnungen ber unteren 9Solf8 = 
fliehten ju ermeitern, bie ftürforge gur ©emeinbean = 
gelegenheit ju erheben unb Riebet bem Arbeiter ein 
©igenheim $u fchaffen. 

3öot)t mar ein auf bie ttlmer SSerhältniffe anmenbbarer 93or : 
gang in gebadeter Dichtung faum öorhanben. 2)ie üon ber ©tabt 
tjreiburg i. S5r. im Sfohre 1864 OoHjogene ©rbauung oon 7 atoei- 
ftodfigen Räuschen mit je 2 SBoIjnungen oon 3 3immern unb $ücf)e 
unb beren ÜÖeräufjerung an Arbeiter ju nieberen greifen mar höchftenS 
befholb Oon ^ntereffe, meil fi(h bort, mie natürlich, geigte, bajj eine 
©infehränfung beS Eigentumsrechts im {Jaüe ber «Regelung ber $rage 
beS üigenertoerbs nicht entbehrt merben fann ; im übiigen tonnte mau 
fid) nur auf bie (hfahrungen mit bem SDcülhaufener ©üftem unb mit 
ben ÄruOO'fchen SBohnungen, bei benen neben allgemeinen Sntereffen 
btejenigen üon Arbeitgebern Oon SBebeutung finb, ftüfccn; bie 
Xätigfeit beS Stuttgarter „Vereins für baS 2Bof)l ber arbettenben 
klaffen" bezüglich ber Erbauung Oon Arbeiterroohnungen in Djiheim 
(oergl. bie 18y6 erfchienene Sßubltfation beS ©eh. &°f ca t$ ®buarb 
Pfeiffer in ©tuttgart) hatte erft furg juoor begonnen unb genügenbe 
AnhaltSüunfte noch ntöt an bie &anb gegeben. 
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Smmerljin bot bog in 9ftüfljaufen*) unb bei Ärupp**) gebotene 
JBorbilb be8 Sntereffanten unb ßer)rreid)en genug unb bie Don einet 
Slborbnung ber ©tobt lUm im ftuguft 1893 oorgenommene 95efiä> 
tigung ber «Rrupp'jdjen 9lrbeitertooI)nungen befeftigte in ber Utmer 
©tabtoeTtooltung ben ©nifdjlufc, ben Utmer Arbeitern unb 23ebienfleten 
einen „eigenen £erb" gu fd^affen. 

©erabe bei Ärupp läfjt fid) am beuttidjften ernennen, meiere f&t- 
beutung bem ßigmljauS gegenüber ber üJciehoorjnung für baä Familien: 
leben, bie 9teinlid)feit unb DrbnungSliebe, ben ©parfinn unb bie 
©ittlidjfeit innemoljnt. 

2öer rooßte bei näherer SBeftdjtigung ber Jfrupp'fdjen Arbeiter» 
lüofmquartiere leugnen, bafc bie 2öoIjuung im (£igenr)au3 beS 9lr* 
beiterS burd)jd)nittlid) eine größere 23ef)aglid)feit, Sauberfeit unb eine 
beffere SluSftattung aufroeift, als bie Sttietroorjming > 

©leid) im erfiten <£igent>au[e, ba8 bie lUmer Äommiffion betrat, 
mad)te fid) biefe Üljatfad)e bemerflid). 93Iumen t>or ben 3*nftern be- 
grüßten bie 93efud)er, f^neetoet^e 93orf)änge blinften entgegen, ©änge 
unb STreppen im 3nnern roaren auf bas fauberjte gepflegt, in ber 
Stiufyt glänzten &erb unb ©efdjirr, in ben 3immern jtanbeu nette, 
rnenn aud) einfache 2Jlöbel unb felbft ein befd)eibene$ ßlaoier fehlte 
nid)t. 

Unb als bie Äommiffion ber §au8ftau it)re Wnerfennung über 
bie grofee ©auberfeit ber Söoljnung unb ba§ gange betjagtidje &eim 
aufcfprad), ba leuchteten üjre klugen unb fo red)t aus &erjenMiefe 
f am trjre ©rflarung : „3a, ba§ifte6en a ud) unfer (Eigentum". 

Mentfjalben laffen bie $rupp'fd)en *Dcietrooc)nungen ein fötales 
93Üb, tote e§ oben gefdnlbert ift, oermiffen, unb toenn ein früherer 
Sireftor bei w. Ärupp, ber ©djroabe ©ufemann, in ber oben ermähnten 
S)arfteUung ber $rupp'|*d)en ^ttbeitertootmungen ©. 16 fagt: 

„3n ben meiften gafleu mödjte td) glau6en, ba§ 3)ciet3* 
rootjnungen, burefy ben Arbeitgeber gern ätjrt, bei ber= 
fetU baä befte finb," 



*i „$a8 3JiüU)autencr 3i)fletit ber ^rbctternjoOnuHfleti." Sine Anregung 
hüt 9tac^af)iiiung biefe« Rumänen SefäiubjungSmittelä bei Sozialismus, von 3ul. 
©djulfe (3n ftommiffion bei §oümann u. (Santpe, Hamburg.) 

**) Cortrao über bie JlcuppWn tflrbeiterroofniungeii :c., Don ftinanjrat a. %. 
(Sugmonn (Cffcn 1892). 
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fo ftoricht aus ihm her ßrupp'fche SBeamte unb ntc^t her ©ojiat= 
fcolttifer. 

£>at baS ©Aftern be§ SigenfjaufeS bei Ärupp Schattenseiten, tote 
fie inSbefonbere ?c. Hieb,*) in feiner Abhanblung übet bie ?c. $rutop= 
fchen Arbeitertooljnungen Gilbert, aufgutoetfen, fo wäre es burch 
meitere AuSbitbung ber bei Veräußerung ber ic. Urufcfc'fchen ©igen= 
Käufer ohnehin beftehenben, baS Eigentumsrecht einfdjränfenben unb 
bei S3erfdt)Iedt)terung beS Kaufes ein JRücffoufSrecht fidjernben Veftimtm 
ungen nicht fdtjroer getoefen, ben betreffenben ÜDHfjftänben oorjubeugen. 

Vom Stanbtounfte beS für bie SBohlfafjrt feiner Arbeiter beforgten, 
babei aber auch bie berechtigten ^ntereffen beS Unternehmers gebttbrenb 
berüdfidt)tigenben Arbeitgebers ift es recht rooc)l berfiänbUd), bafj x. 
Stxvpp baS ©Aftern beS EigenhaufeS nicht weiter auSgebitbet r)at ; im 
Sntereffe ber Allgemeinheit aber — unb baS fdjeint 
auch oon k. Äleh**) loelcher lebiglidt) bie Stellungnahme ber ftirma 
Stiupp im 3*09* beS <£tgen= ober 9RtetShaufeS beleuchten Witt, nicht 
beftritten ju fein — öerbient baS ArbeitereigenhauS, toenn 
fein Veftfc mit genüffen lauteten umfthrieben ift, unftreitig 
ben Vorzug. 

ÜRad) reiflicher Prüfung unb Erörterung atter gegen eine llcber= 
nähme ber SBohnungftfurforge im Sinne beS VauS unb VeifaufS 
oon 5lrbeitcr=6igenhäufern feitenS ber Stabtöertoaltung fpredjenben 
Vebenfen, toobei aflerbingS baSjenige ber Qrörberung fojiatiftifcher 
Slnfchauungen , meldte einzelne Schriftftetter in ber SBobmuigöfrage 
einem folgen Verfahren ganj befonberS unterfteüen, ben fletnfteii 
[Raum einnahm, tarn bie lUmer Siabtoertretung am 8. {yebruar 
1894 ju bem nur oon einem SDUtglteb be§ ©emeinberats (einem 
^Bauunternehmer) befamfcften Vefchluffe: 

1. auf ber unteren ©leicht IC Saweltuohnfyäiifer nach Waßftabe ber 
borliegenben ©aublane unb beS l'ageblan* auf Rechnung ber 
Stabtfaffe ju erfteöen, 

2. juiit ßwett ber Tecfimg ber itfaufoften bie 91mt*t>ertammlmiß 
ju erstehen, ber Stabtgemetnoe aus Wittein ber CberatntSfparfafje 
ein 3 pro jert t ige» Anleljen in ber $ö'he bis ju 200 000 9Hf. jn 
beünfligen, 

*) Dr. Stiel) : „SJei Slru)tf>". Sine fojtalpoliti)cf>e iReoeffijje unter befonberer 
Serflrfrtdjtigunö ber flrbeiterroo&mtngafürforöc. 
**) ftlet) S. 66 f?. 
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3. bie für ben $erfauf ber einzelnen $5ufer nufocfteUten ($runb> 
fä^e ju genehmigen. 

$ie Vorlage an bie ©tabtoertretung mar ettoa folgenbermafjeu 
begrünbet: 

„Sttit ber 3unaljme ber Söeoölferung ber ©tobt, bie, wie 
faft überall, aumeift auf ben 3u}ug oon 2lnget)örigett ber arbeitenben 
Staffen aurücfjufüfjren fei, (jabe bie Ijiefige 93autatigfeit infoferu 
nid)t ©abritt gehalten, als fie mit ber 93tef)rjaljl ber erfianbenen 
Neubauten auf bie SSebttrfniffe ber nieberen JÖebienfteten unb 
be§ SlrbeiterftanbeS nidjt genügenb 9tücfftd)t genommen Ijabe. 

2)iefe £atfad)e finbe itjre 23egrünbung foiooljl in bem Um= 
flanbe, bafe bis oor furger 3cit billiger SSaugrunb für Heinere 
Söofymingen nict)t oorljanben getoefen fei, nod) mef)r aber bar in, 
bajj erfahrungsgemäß bie ^rioatunterneljmer bie 2Bibertoärtig= 
feiten unb baS SRiftCo freuen, meldte mit ber Vermietung oon 
fog. 9trbeitern>of)nungen mitunter oerbunben feien, unb bafe fie 
9lrbeitertt)olmf)aufer bet)ufs 95er dufjerung an Stngeljörige 
ber minber bemittelten klaffen beSfjalb nict)t bauen, 
weil bie leiteten nur befdjeibene 9lnjaljlungen Iciftcn tonnen unb 
ber ^Bauunternehmer fein Jöetriebfcfapital nid)t fdjmälern toiH. 

©o fei es gefommen, bajj bie SDttetSpretfe für SBo^nungen 
mit 2—3 3iiuwern &u einer ^>ör)e angetoacfyfen feien, bie in 
feinem 93ert)ältniffe ju ber 93efd)affenljeit berfelben fte&e unb $u 
melier bie Gräfte finbcrreid>r Arbeit erfamilien nid)t hinauf 
reiben. 

Sur Slenberung biefer 93erl)ättniffe müffen aus fojialen 
lHücffid>ten umfaffenöe Maßnahmen getroffen roerben, unb wenn 
aud) anjuerfennen fei, bafj einzelne Snbuftrtefle teils unmittel: 
bar, teils im Bufammemoitfen mit bem SotjnungSOerein in 
letjter 3*it ber (Itfteflung oon Slrbeitertooljnungen ifyre ftürforge 
jugeioenbet Ijaben, fo reidje biefelbe, gleid)toie bie SBirffamfeit 
beS Ijiefur nur fpärlid) enttoicfelten $rioatunterneljmung§geifteS 
im ganjen bod) bei »eitern nidjt aus. 

SO^e^r unb met)r toerbe oon praftifcfjen ©ojialpolitifern 
erfannt, meld) ungemein nndjtige ©teile bie $ürforge für billige 
unb gefunbe 9ltbeitertooljnungen auf bem (Gebiete ber ßöfung 
ber fokalen ftrage einnehme. 

©o oerbienftlid) eS fei, in Söort unb ©djrift auf bie 2Jtijj= 
ftänbe im SBotjnungStoefen ber fleineu £eute unb bie ber ftaat= 
lidjeu Ctbnung unb bem fokalen ^rieben barauS erroadjfenben 
©efatjren fjinsutoeifen, fo fei bamit praftifd) bodj bis jetjt nietjt 
oiel erreidjt roorben. 

2öie unrichtig unb folgenfdjioer eö fei, bem freien ©piel 
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ber Gräfte im fokalen Itörper bie ßöfung einer für bie 2Bohl= 
fahrt, ja für ben SBeftanb bes heutigen ©taatSlebenS fo wichtigen 
Ofragc überlaffen, laffe fid) allenthalben feftfteften, unb auch 
ju ber (SrfenntniS feien neuerbingS Diele mafcflebenbe 3ttanner 
gefommen, bafc mit bem ©nftem ber SJcietSfaf ernen 
unb bem bamit jufammeu^üngenben 33aufpefu* 
lantentum gebrochen werben müffe unb bafj es Auf= 
gäbe beS Staates unb anberer für baS gemeine 
2Bohl oerantwortlicher Äörperfchaf ten fei, ber 
SBohnungSfrage in höherem 9Jcafce als bisher ^tuf = 
merlfamfeit sujumenben. 

freilich, foweit eS fich um bie Ausführung fürforgltcher 
•Dcafmahmen , fpejiett um bie finanzielle Unterfttttmng großer, 
hierauf gerichteter Unternehmungen tjanble r werbe ber Staat, 
wie gewohnt, auf bie fommunalen ©futtern bie erwachfenbe 
tfaft ju laben wiffen. 

©ei bem, wie ihm wolle, bie helfenbe &anb müffe 
balb angelegt werben unb ba jur 3eit Weber bie Arbeit* 
gcber ober ^rtoatbauunternehmer, noch ber ©taat in geeigneter 
unb genügenber SBeife biefe brennende fojiale Aufgabe löfen 
motten ober fönnen, bie Arbeiter felbft aber bie gu ben Sauten 
nötigen Kapitalien nicht aufzubringen oermögen, fo bleibe als 
einziges ^tefar berufenes Organ bie ©emeinbe. 

2)ie Pflicht, für ben 93au unb bie Erleichterung zur <£r= 
merbung oon Arbeiterwohnungen einzutreten, höbe benn auch 
jchon eine 9)eil)e beutfcher ©täbte anerfannt unb eS fei in 3rrei= 
bürg, 2>reSben, tJranffurt aß)l., !8raunfchweig, Aachen, Gängig, 
ftalle, 93remen, ©Iberfelb, L'aljr unb anberwärts feitens ber 
©labt teils burch ben 95au oon 2Bof)nungen (atterbingS nur 
für ftabtifdje Arbeiter) . teils burch (Bewahrung t>on Darlehen 
f)ie^u praftifd) eingegriffen worben. 

Sßerbe eine foldje Pflicht feitenS ber @e = 
meinte aber einmal anerfannt, fo müffe auch 
bar u ad) getrachtetwerben, ihr in m ü g l i d) jt ü o 11 = 
fommener Seife ju genügen. 

Unb baju genüge eS nicht, für billige, gute unb gefunbc 
SBofmungen überhaupt zu forgen, fonbern eS müffe bei biefer 
Orürforge forgfältig erwogen werben, wie aus ihr eine 93 c = 
friebtgung berechtigter jovialer ftorberungen 
unb ein JJanim gegen u mftür ziert fd)e 33 c ft r c b = 
ungen erwach) en fönne. 

(£tne3 ber wirffamften Littel zu* s -öeriör) = 
n u n g mit ber heutigen © e f e 1 1 f ch a f t S o r t n u n g , 
bic fräfttgfte UJerbinbung beS Lohnarbeiters 



Digitized by Google 




Digitized by Go 



_.. 17 - 



mit bet übrigen bürgerlichen ©efellfchaft fei 
groeifeltoS ber33efifc, ba8<£igentum einer, nenn 
auch nur fleinen SBebaufung. 

2Bot)l erzeuge auch eine Ofüiforgc» tote ftc g. 28. Sfrubrid) 
fäxwpp in <£ffen ber größeren SJcehrgacjl [einer Arbeiter burch 
ben S9au unb bie mietroeife Ueberlaffung gefunber unb billiger 
SBofmungen angebeirjen Iaffe, in bem Arbeiter roeriooHe (£igen= 
fdjaften, roelche nicht blos bem Arbeitgeber, fonbern auch ber 
Allgemeinheit gu gut fommen; allein roie fetjr gerabe aud) ber 
genannte Unternehmer bie Sebeutung eines (SigentjaufeS bei feinen 
Arbeitern gu fd)äfcen rotffe, baS geigen &i* großen Stiftungen, 
bie berfelbe bor einigen fahren gu bem 3»crfe gemacht ^abe, 
feinen SöerfSangehörigen bie ©rünbung eines eigenen £eimS gu 
ermöglichen. 

$ie £etmatliebe, ber <Sinn für ©parfamfeit unb £äu8= 
lichfeit, bie 5«ube am ftamtlienleben, bie ßuft an ber Arbeit, 
fie alle rourgeln in einer guten unb gefunben unb noch mehr i n 
einer eigenen Söohnung. 

3für bie ^tefigcn befonberen SSerhältniffe empfehle fid) un= 
ftreitig ber 33 au oonSBorjnungen burd) bie ©tabt 
felbftunb ber Verlauf an bie Angehörigen ber 
oben begetdjneten Älaffen nach SJcafcgabe befon» 
bererSSebingungenunb unter SSerücfftchtigung ber 2Bünfd»e 
ber eingehen Sntereffenten gleich bei ber ©rfteüung ber für fie 
beftimmten 2Bor)nungen. 

€djon im Sah« 1890 f« feiten« ber ftdbt. SSettoaltung 
bie £erfte0ung tion 12 breietnhalbftocftgen Arbeiterroohnbaufern 
hinter ber SBleidjer SBalf beabfichtigt geroefen unb baS ^rojeft 
habe auch unterm 16. 3anuar 1891 bie ©enehmigung beS 
$atferlid)en QreftungSgouoernementS erhalten; basfelbe fei jeborh 
aus oerfchiebenen ©rünben, insbefonbere toegen gu fkrfer ^\o- 
lierung beS betr. DuartierS unb roeil bie Erbauung fteinerer 
2Bohngebäube mit ber SJcöglidjfeit ber ©rroerbung Durch ihte 
SBeroolmer t>or bem 99au fog. Arbeiterfafernen bei roeitem ben 
23orgug Oerbiene, nicht gur Ausführung gelangt. 

S)ie gu erbauenben Käufer feien in erfter ^inie gum 2}cr= 
tauf beftimmt; eine Vermietung, bei welcher eine angemeffene 
föente in Ausficht gu nehmen fein rcerbe, foll nur bann ^j}la{j 
greifen, toenn fid) nicht eine genügenbe Anjahl Käufer finben 
fottte. 

2öaB bie Söefdjaffung beS SBaufapitalS anlange, fo fei feitetis 
beS AmtSOerfammlungeauSfchuffcS aus ber DberamtSfparfafie 
bereits ein 3 0, «>igeS Anlehen bis gu 200000 3Jcf. in AuSfidjt 
gefteflt roorben. 

2 
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SBerbe aus bcm ÄaujSttreiS für ein £au8 eine 3°;oige S3er= 
jinfung unb toeitere 2 1 * 0 " als SlmortifationSquote angerechnet, 
fo jabjfe ber 93eftbcr eines foldjen Kaufes nod) lange nuf)t me$r, 
als er in ber 6tabt für eine fleine 9fliet8mot)nung auslegen 
müffe; baju l)abe berfetbe nod) bie ©emdtjr, in etwa 23 Sauren 
ein fdjulbenfreieS Eigentum befifcen. 

3)ie in ber ©orberatung tätig getoefenen ßommiffioneu 
feien batton ausgegangen, bafe bei bem ttorliegenben $rojeft 
einerfeits bie Sntereffen ber ©tabt unb anbererfeits bie tftuef* 
ftd^t auf tunlidjft freie SBemegung beS Käufers gemaljrt toerbeu 
muffen. 

Slbgefetyn tton ben Soften ber ©trafcen: unb Äanalifation^ 
anläge, bie ja ganj allgemein l)ter öon bec Stabt getragen »erben 
pflegen, »erbe ber ftöbtifdje ©tat burd) bie 9fla§nahme nidjt 
belaftet." 

Vorausgegangen mar biefem &efaj(uife eine toirtjctjaftlicfte Mftion, 
ohne meldte freilich baS ganjc Unternehmen von öauS aus ttnburchfuhr< 
bar geroefen mitre. 

3n ber drfenntni*, t>nf{ bie Ütfofwungsfrage mit ber ftäbtifctjeii 
$obenttolitif aufs engjte jufammenhangt, unb in bem ©eftreben, ba* 
Stetgen ber Qrunbrente fooiel al* möglich ber Allgemeinheit nuljbar ja 
machen. t)attc bie ©tabtoertoaltung im $ejem6er 1892 gegen Ojten em 
teilmeifc unmittelbar an ttorljanbene Sauquartiere angrenjenbeS, mit 
einem 8ofungSred)t belafteteS 5lreal im Sftefjgefjalt tton ca. 60 ha 
um ben Kaufpreis tton 435000 ÜJlf. fäuflid) ermorben unb ftefmtbie 
alfo neu begonnene, inbeffen burrf) früher fd)on ttortjanbenen Stegen- 
fd&afts&efitj unterftttfcte Söobenttolittf in ber $olge, mie mir meiter 
unten feljen »erben, in großen 3ügert fortgefefct (ttergl. VIII, A). 

9luf einem Seil biefeS SlrealS beabfidjttgte bie ©tabtttermaltuug 
bie befdjloffenen 9lrbeitermoljnf)äufer ju erfteHen, unb ba baS Ijtcfür 
oorgefeljene ©elanbe im 1. OrcftungSratjon gelegen mar, fo tourbe an 
bie 9teid)Sfeftung8beIjörben eine ©ingaöe gemaefet, in melier um @r= 
laubnis jum 53au ber genannten &äujec gebeten mürbe. 2)te[e8 tton 
@r. 9)iajeftät bem $önig tton Württemberg unb bem bamaligen ©ou : 
tterneur ber Scftung, ©eneral ber ßaoatferie ©raf tt. bitten unterftü&te 
©efud) mürbe 1893 in banfenSmerter 2Beife unter 29efcf)ränfung ber 
iöauertaubnis auf Slrbetterljäufcr genehmigt unb teils an SQRartini 
1894, teils im 3früt)ja^r 1895 tonnte bie erfte ©ebäubeferie 
(■»exogen merben. 
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2)iefer erften ©ebäubeferte folgte fdmn im 3a^re 1896 
eine jtoeite fötg. 5 unb £afet 4 unb 5). 
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5. Wrfieiterroolm&ftiricr auf ber unteren SHeidje, Serie [., 11., III., IV. 

(@ituation§|)(on.) 

Unterm 6. ^eöruar 181M» mürbe bon ben bürgert. Kollegien 
folgenber Eintrag ber SDieljrfjeit ber ftäbt. 23autommif[ion einftimtmg 
genehmigt : 

i. für Me GrfteDung wetterer 16 Hrbeiter^DoppeltDo^n 
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ffäufer auf 6er unteren Bleibe um 6ie Genehmigung 

bei bcm fl. ©ouDernement nacfauf ud)en ; 

2. an her norbtoeftlichen (Ecfe beS 23auquartierS ein 333irt= 
fdjaftSgebäube ju erfiellen, toäljrenb bic übrigen ©ebäube 
^umeift als 2)ototoeltoohngebäube mit einem ©toefroerf unb 
ausgebautem 2)ad)ftorf ausgeführt »erben f ollen; 

3. bie 16 Totobetgebäube in 2 Skutoerioben ju erftetten unb 
für biefeS 3a^r 8 fcoptoelgtbäube unb baS 2Birtfchaft8' 
gebäube gur Ausführung üorjjufeljen. 

2)er genannte Antrag hatte ettoa folgenben 3nb,Qlt: 

„$er mit ber Srfieflung unb bem Sßerfauf Don Arbeitertoohn= 
häufern feitenS ber Stabt gemalte Anfang fei unbeftreitbar ein 
fehr befriebigenber. 2)aS suerft auf getoorf ene Sebenfen. 
baß fid) feine geeigneten ßiebrjaber für bie ju er = 
ftellenben ©ebäu lictjfeitcn finben »erben, fei ooll- 
ftänbig befeit igt, öielmehr fei bie Nachfrage nach folgen 
größer als baS Angebot unb gmar gerabe ans folchen ^ßerfonem 
(reifen, für »eiche bie Oruiforge beregnet fei, nämlich ber ge- 
roerbl idjen Arbeiter, Heineren £>anb»erfsleute unb 
nteberen 93cb ienfteten. 2)ie Eigentümer ber neu-- 
erbauten Käufer feien überaus jufrieben mit ber 
gefchaffenen Einrichtung, beren ftrüd)te fid) ja erft fpäter 
nodt) befonberS erproben »erben, unb baS Familienleben 
»erbe auf baS günftigfie beeinflußt; oor allem fei 
auch bie fanitäre «Seite beS Unternehmens nicht hoch 
genug anjufdjlagen. 

2)aß baS SöebürfniS nad) guten fleineren 2Bofjnungen nod) 
nicht erfdjöpft fei, gehe aus ber feine8»egS abgefchloffenen 
SBohnnngSnot unb ferner aus ber mit ber letjten SBolfS^öhlung 
öerbunben getoefenen SöohnungSftatiftif für Ulm hcrüor. 

Auch t)eute fei »ieber ju betonen, »ie bie öftrforge für 
gute Wohnungen ber unbemittelten «klaffen unter ben fo^ial 
politifdjen Uftaßnahmen unferer 3eit in erfter 9leihe erfcheine 
unb »ic Diel fruchtbarer fid) eine folche ertoeifen müffe gegenüber 
fo manchen anberen, g»ar gleichfalls erftrebensmerten, aber bod) 
»eniger bringenben Erleichterungen. 

SSährenb bie Aufhebung ber Söoljnfieuer. beS 6d)ulgelbs, 
ber Verbrauchsabgaben nicht feiten nur bem Ofamilienoater, ber 
baburd) mehr für fid) felbft oerbrauchen fönnc, *u gut fommc, 
»erben burd) bic 23 e f f e r u n g ber 2ß o h n u n g s 
frage regelmäßig bie SSerrjältniffe ber g e - 
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fatnten Familie günftig beeinflußt, ba Söknn, 
tJrau unb $inber babei äußerlid) unb innerlich gemtnnen. 

9lu8 bieten unb ben f$on früher berOorgeljobenen ©rünben 
empfehle e8 fid), auf bem betretenen SBege energifd) toeiter $u 
fdjreiten unb jmar fotfte baS (Eigentum an 9lrbettertooljnljäufern 
nidjt nur foldjen ßeuten jugänglid) gemalt toerben, toeld)e 10°/o 
91njal)tung (oergt. ©. 47 u. 54) leifien fönnen, fonbern aud) 
benen, bie mit fparfamem €>inn gemtltt finb, bte 
Sln^a^tungSfummen oon 10 °u allmäfjlid) aufju = 
bringen unb, bis bieg gefdjeljen tft, ein SQB o l) = 
nungSredjt an bem betreff enbcn &aufe einge* 
räumt erhalten mürben. 

hierüber fdjroebe bem SBorfitjenben eine Drganifation Dor, 
toie fic einzelne fog. Spar= unb 23auoereine in beutfä>n ©täbten 
haben, nur mit bem Unterfduebe, baß feine 3lrbeiierfafernen, 
fonbern 1 V* ftotfige SBorjnljäufcr gebaut mürben unb baß nid^t 
bloß 28oIjnung§ = , fonbern im ßaufe ber 3eit (Sigeri = 
tumSred)te ermorben mürben unb merben müßten, 
maS ohne ^nteroention ber 6tabt fpe^ieü in lUm fonft faum 
ausführbar erfdjeine. 

2)ie Soften fotlen tote erftmals aus 2tnlef)en3mitteln bt-- 
firiiten toerben.' SBenn bie CberamtSfpartaffe &ur Abgabe bes 
betreffenben 2lnlef)enS nid)t um ben bisherigen 3tnSfuß in ber 
i'age märe, fo lönnte Don einem (Sntgegentommen ber SBttrtt. 
Snbalibem unb 2ttterSöerftd)erungSanfwlt in ^Betreff ber Abgabe 
Don 2lntef)en fpejiefl ju berartigen 3roerfen ©ebraud) gemadbt merben. " 

SöürgerauSfd^ußobmann (6tabtoerorbneten-33orfte^er) 
leia^mann t) ob nod) ^eröor, baß bie 23aufommtffion bie 5ln= 
üeMung auf ber unteren Sleidje fdmn oerfdjiebenemal befidjtigt unb 
fid) Don ber 3roeifmäßigteit berfelben überzeugt Ijabe; er fönne 
baljer nur empfehlen, in ber angetretenen SBeife fort = 
*ufaf)ren. 

3(m 9. Qrebruar 1899 jobann mürbe 

öle (Erbauung oon 33 ßebäu&en (III. Serie) 

befdjloffen, oon benen 3 sroeiftorfig (eines für einen ftfeifdjereibetrieb), 
alle anberen lVftorfig ausgeführt merben fottten. 

33on biefen 33 Käufern burften junäc^ft nur 16 erfiettt toerben!, 
ba bie föeid)8ranonfomtniffion eine größere $o$l nidjt meljr gemattete 
unb ber Stabt eröffnen ließ, baß ftemit biejenige ©renje oon 3u* 
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geftänbniffen erteilt fei, meldje — folauge bic Umwaöung nott) 
befiele — nid&t Übertritten »erben bürfe (cfr. ©eite 18 oben). 

3)amit waren einer Ofortfe^ung ber Ulmer SöoljnungSpolitif 
infolange unburcfybredjlidbe ©djranfen gebogen, als ntd&t bie üöer- 
tjanblungen ber ©tabtoerwaltung mit ben 0letd)8feftung3bel)örben über 
bie StabterWeiterung , meldte fd&on feit mehreren Sauren def d^rt 
würben, su einem Abfd&lufi gebraut unb bie SRatyonSfdjranfen gefallen 
toaren. 

2öaS junäd&fl 

A. Die tOa^l bt$ planes 

für bie genannten ©ebäube anlangt, fo tonnte, ba innerhalb beä 
ftefhtngswalls ein genügenb großes, inSbefonbere aud) ben 93au 1 ','*= 
ftodfiger ©ebäube mit entforedfjenben ©Arten ermöglia>nbeS ©elänbe 
nid&t Oorljanben toar, eine 3foIierung bes neuen ArbeiterwoIjnquartierS 
nidjt oermieben Werben ; inbeffen loirb, nadjbem bor einigen ÜDlonatcu 
infolge bes SManfaufS burdb, bie ©tabt bie S9aubefd)ränfungen im 
1. SkftungSraöon allgemein gefallen finb, audj eine Anfteblung oon Wn- 
geljörigen beS SDtittelftanbS bafelbft in JBälbe fidt) oottgie^en, fo bog eine 
3fli|"cf)ung ber ÜBeoölferung binnen turpem erreidjt fein wirb. §in* 
ftdt>tCidt| ber Sage ber Arbeiterwohnungen ift befonberS Ijeroorjuljeben, 
baf$ biefelben teils in näd&ßer 9tohe ber größeren Ö^brifen Ulms, 
teils in geringer (Entfernung öon benfelben fidb, befinben, fo baj$ bie 
Arbeiter iV)rer Arbeitsgelegenheit jiemlid) nahe gerüdt finb; im 
übrigen finb bie (Entfernungen ber einzelnen Stabtteile Ulms oon 
einanber infolge feiner 3*flunggqualität überhaupt feine grojjen; 
Dorn 3cntrum ber ©tabt ift bas Arbeiter quartier 15 Minuten, oom 
ßauptbaljnhof 25 Minuten entfernt unb bie eleftrifdje Straßenbahn 
ift bereits in bie 9täh e besfelben geführt. 

(*ine Erweiterung toe& CuartierS ift jeorr jeit mö^ltct), ba bic 
6tabt im Anfdfjlufi an baSfelbe nodj jiemlidj umfangreiches ©elänbe 
befifct, bas fie bis auf weiteres unüberbaut (äffen will (Stafcl 6). 

3)ie Jöauquartiere ^aben ßanalifation, SBafferlettung unb ©ae- 
beleud)tung. 2)ie (Einführung automatifdfjer ©asoerforger in ben 
Käufern ift bis jefct trofc mieberholter Bemühungen ber ©tabtoer= 
waltung nidjt gelungen. 
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B. 2tust>iI5uftd 6er Straften. 

§iebei ging bie Stabtoertoaltung baöon aus, bafj ber Ci$t= 
unb ßuftptriit in auSreidjenbem Sölajje getoaljrt fein mufe, loofür 
übrigens aud) burd) bie ©ärten Ijinter ben Käufern geforgt ift. 

SDa bie föüdfidjten beS BerfefrS eine er§eblid> Stragenbreile 
nid)t forbern, fo nwrbe bie breite ber 3fafa s unb ©efjtoege auf bas 
3flinbeftmafe eingefd&ränft, bagegen finb entforedjenb breite Sßorgärteu 
angelegt, bie im SBebürfniSfaH ton ber Stobt jebergeit surücfermoTben 
werben Idnnen (cfr. „Sebingungen" S. 57). 

3>er unbebeutenbe Jßerfeljr in ben ©trafen gemattet aua), ba& 
bte aaljlreidjen Äinber ber Arbeiterfamilien bafelbft fidj ungefäljrbet 
rummeln fönnen. Seit 93efte%en ber Söofynungen ift ein Unfall auf 
ber Strafje nid)t Dorgefommen. ferner befinbet fidj ein großer 
ftftbttfdjer ©pielplatj ganj in ber ^Rdl)e. 

SBaS bie ßagc ber £auötfronten ber ©ebäube betrifft, fo ift 
biefelbe teils gegen ©ttbtoeft=9torbojt, teils gegen 9torbtoeft*Süboft unb 
Sübnorb gerietet. 

$ie burd)fcf)mttiid)e 33reite ber Strafen einfdjliefjlid) ber Jöor= 
gärten beträgt 16 m; bie lederen finb oormtegenb 3 m breit; il)r 
attafj fteigt aber bei einem Seil bis gu 7 m (Sübfeite). 3umeift 
finb Vorgärten auf beiben Seiten ber Strafje — gegen Dften unb 
gegen SQßeften — je 3 m breit angelegt. 

c. Derbffltnis 6er überbauten $Ifid}eit ju ben Straften, Qox 
garten, QofrSunten unb warten. 

JBon ber gefomten öon ben Srbeitertooljnungen eingenommeneu 
©lunbflädje mit ca. 3 1 * ha entfetten: 

» auf ©ebäube 20 ü u, 

P „ Strafen mit Vorgärten 30%, 

y „ Stra&en attein . . . 17°/o, 

s „ Vorgärten attein . . . 13%, 

s „ £auSgärten unb fcofräume 50%. 

SMeje 2flafe»er§ältniffe geigen, bafj für ßuft unb &idjt auSreidjenb 
gejorgt ift unb bafj aud) baufcolitifcfye 9tüdffta)ten gema^rt ftnb. i 
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D. tjtaft<t}Ui$ fter Bauart nnö Bouausfürjrung 

bcr Strbcttcr^Qufcr mar bie ©tabtüerroaltung oon bcm ©runb» 
fafc geleitet r bafe biefelben in ber Olegel nur bem 2Bor)* 
n ungSbebürf niS etnerftamiHe bienen füllen, inbeffen 
infolange, als ertoad)fenc Äinber nid^t öortjanben, meldje an ber Auf- 
bringung ber Littel für Amorttfation unb SSer^infung beS Anlage-- 
fojritals teil *u nehmen imftanbe finb, bie 9Jlögtt$fett einer 23cr= 
mietung ber Söolmung im 2)ad)ftocf barjubieten Imben. 

9iur in ben £auj>tftra&en finb 2 1 2 florfige ©ebäube erfteöt. 2)ieS 
gefct>arj teils aus bem ©runbe, weil baburd) ber äufeeren (Srfd)einung 
beS ©efamtquartterS bie ©tnförmigfett genommen unb baS Ianbfdfjaft* 
lidje 23ilb öerbeffert »urbe, teils be§t)alb, meil bem befonberen SBunfd) 
einzelner Äaufsliebljaber 9ted)nung getragen unb cnblidt) bie 3afjl ber 
Arbeitermoljnungen bamit rafdjer geweigert »erben moHte. 

2)ie SBofjnljäufer finb als 2) 0 p p e l rooljnfjäufer ausgeführt, $tc 
Umfaffungen finb faft burd)gängtg maffio in SöacffletnrotjbQu in t»er= 
föiebenen ftaxUn unter Sßerroenbung oon ßunftfteinen t)ergeftettt. 
21 uf eine burdjauS folibe, m affine SBauart ift aus 
bem ©runbe baS gröfjte ©emiefct gelegt toorben, meil 
baburd) ntd)t allein ber SBeftanb beS £>aufcS auf bie längfte 2>auer 
gefiebert ift, fonbern aud) ber UnterljaltungSauftüanb auf ein SDlini- 
mum fid) befdjränfen läfjt; für baS 23ubget einer Arbeiterfamilie 
ift baS letftertoäljnte Moment oon befonberer Söebeutung. SDic ©icbel, 
2>ad)aufbauten, $eranben unb (Surfer finb in einfacher £>oI$ar3}tteltur 
hef)anbelt; bie £ädjer finb mit gfal^tefteln eingeberft. Sämtlidje 
©ebaube finb auf bie ganjc ftlädje unterfeflert unb es finb in ben 
Souterrains bie §oljtegen, 2Baf$füd)en, Söerfftätten unb Heller 
untergebradjt. 

2Jon 3ntereffe bürfte fein bie 

SBcfdjretbuug einiger Z n p t n : 
;i 1 Sßoljnljauö, 1 Stotf mit eingebautem Sadjftotf, entljaltenb 2 !lÖof)iutnaeit. 

3ebe SSJof)nung befielt aus 2 3immern, Mdft, Abort, SBorplaU. 
Heller, &olalege, 2Bafd)füd)e unb ©artenanteil. 

ftlädjeninfjalt ber 2 Simmer *uf 34 qm 

„ ßüd)e 9 „ 

beS ©artenS für 2 2Bolmungen 162 „ 





Cafel 6. (Befamtanfid)t bcs Art 
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© e f a m t f d ft e n (©aufteile famt ©arten unb JBaufojten) für 
ein SöoljnljauS 2Jtt. 6000. (1 cbm umbauter föaum Dom Srottotr 

bis Oberfante $auptgefim& fofiet 2Rf. 20.—, 1 cbm umbauter föaum 

Pom ßeöerboben bis Äefjlgebftlf foftet 3JM. 12.-). 

2>ie 23aufoften finb mit S 1 /« 0 ,^ gu oerjinfen, roooon 3°/o jur 

SÖerginfuug her Soften unb 2 1 / 2 °o jur Slmorttfation 23erroenbung 

finben. 

2) er £ausbefifccr rjat ljienad) gu bejahen pro 3af)r 330 üDlf.; 
llnterljaltungsf often , Steuern unb SBafferainS beregnen ftdj auf 
«0 mi pro Mr. 

Sin einnahmen erfjält ber #auSbefi£er für bie Söoljnung im 
3)adWodf 140 Ml unb fat fomit nod) 250 mt pro 3a$r felbft ju 
teilten. 

h) $ßoIjnlwu&, 1 Storf mit eingebautem $ad|ftocf, entlwltenb 2 Sßofinungen. 

3ebe 2Bol)nung beftefyt aus je 3 3immern, #üd)e, lUbort, ißor= 
plafc, Detter, £>ol$tege, SBerfftätte, 2Baf<$fü(!)e unb ©artenanteil. 
3rläd)eninf)alt ber 3 3immer ;\uf. . . . . 42 qm, 

„ ßüdjc 7 „ 

beS ©artenS für 2 Süoljnungen 180 
©efamtfoften (iBaufteflc famt ©arten unb ÜBautoften) für 
ein Solkaus -))lt. 8200. (1 dun umbauter SRaum oom £rottoir 
bis Dbcrfante £>auptgefim8 foftet s ))lf. 21.—, I erb in umbauter 9taum 
i>om ßeflerboben bis $ct)lgebält foftet 93U. 12.—). 

$)er £>au§befitjer rmt an 33ergin|ung unb Slmortifation be= 
iahten pro Sarjr 451 s Xflt. ; Unterf)altungSfoflen, Steuern unb 2öaffer= 
äin8 beregnen fid) auf 79 2ttf. pro 3al)c. 

9ln (£innaf>mcn begießt ber £au8be|t&er für bie Söorjnung im 
2)a<f)ftocf 220*Dif. unb f)at fomit nur noerj 310 SWf. pro» W 
ju leiften. 

v ) Söoljnliaue, 2 Storf mit tcilmeife eingebautem $aä}ftoa\ enttialtenb 

2 UBeljiiungen. 

3) ie Söoljnung im <£rbgefd)ofc befielt aus 2 3immern, 1 #am= 
mer im 25ad)ftodE, 1 J?üa>, Slbort, 93orpla$, Detter, 2Bafd)füa> 
unb ©artenanteil. 

$ie Sßobnung im 1. Stocf befielt ans 2 3immern, 1 3im= 
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mer im SDadrftocf, . 1 Äüdje, 9(bort, Storptafc, ßetler, 2Bafd)füä>e unb 
©artenanteil. 

$läd>ntnfyilt bcr 2 Limmer auf. 34 qm 

„ Äüd)e 9 
be« 3intmcr8 im 3)a$fto(f 18 „ 

ber Äammer 15 „ 

be3 ©arten» für 2 SBoljnungen 135 „ 

©efamtfoften (©aufteile famt ©arten unb SBaufofien) für 
ein 2Boljnljau8 3DM. 8500.—. (1 cbm umbauter Kaum bom Srottoir 
bis Oberfante fcauptgefim« foftet 9JH. 18.—, 1 cbm umbauter Kaum 
oom Äeflerboben bis ßetygebalf foftet 3Kf. 11.-). 

2)er fcauSbefifcer Ijat an ^ersinfung unb Stmortifatton ju bejahten 
pro $aljr 467,50 üttf.; UnterljaltungSfoften, ©teuern unb 2Baffer= 
ging beregnen fid) auf 75 TO. pro %df)t. 

2In ©innafynen begießt ber $auftbef$er für bie SBofmung im 
<£rbgefd)o& 230 TO. unb fat fomit nur 312,50 TO. pro Saljr fetbft 
&u leiften. 

d) SgoQnbau», 2 Storf mit eingebautem 5)ai||M, enthalten* 3 

Stauungen. 

3ebe SBolmung befielt aus .'t 3immern, ßud)e, Slbort, 2Jorplafc, 
Äefler, £oljlege, SBafdjfüdje unb ©artenanteü.. 

Ortä(^enint)att ber 3 Simmer juj. 53 qtn 

„ Äüdje 8 „ 

be§ ©artenS far 3 äöoljnungen 215 „ 

©efamtfoften (©aufteile famt ©arten unb SSaufoften) für 
ein SöofcnljauS TO. 14300. — . (1 cbm umbauter Kaum oom 
Xrottoir bis Oberfante &auptgcftmS foftet TO. 18.—, 1 cbm um= 
bauter Kaum Dom «fteflerboben bis ßefjlgebölf foftet TO. 11.—). 

S)er ^auSbefitjer bat an SBerginfung unb Slmortifation ju be= 
yt$ten 880,50 TO.; UnterljaltungSfofien, ©teuem unb Sffiafferjin« 
beregnen fid) auf 100 TO. pro 3a!jr. 

3für bie Söoljnung im fcrbgefdjofe unb Sto^ftorf begießt ber 
§au8befifcer eine TOete oon (320 -f 250) 570 TO. unb oerbleiben 
für beu »efifcer be8 §aufe8 nod) 416 TO. 50 ^fg. pro 3a$r. 

(f. Xafel 7-15.) 
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E. Be|(t|oficn^eit 6er Wohnungen. 

2>ie Söoljnräume finb einfadj auSgeftattet. Sie Oru&böben be= 
fielen aus Pilch-pine-ftiemen. 3>ie ftebentoänbe finb teüS mit 
Leimfarbe geftridjen, teils mit lapeten beftebt. Sie Setfen erhielten 
ßeimfarbanftrid) unb fämtliaV Öfcnftcr, Türen, ^\odtl u. ftnb 
breimal mit Delfarbe angefiridjen. Sie ftufeböben in Küa> unb 
%boxt befielen aus gebrannten Tonplatten. Sie Aborte ftnb mit 
©ruben bergen, ^ür jebe ftamilie ift ein Keines ©ärtdjen oorljanben. 

Sie in lit. D a unb c oben befdjriebeneu SBoljnungen mit poci 
3tmmern unb einem 3rläd)eninl)alt oon 34 qm meifen einen 8taum= 
tnljalt oon HS cbm, bie in lit. D b gefdjilberten mit 3 3immern unb 
42 qm ftlätfjeninfyilt einen folgen öon 109 cbm auf; bie in lit. 
D d genannten mit 3 3immern unb ort qm ftlädjeninljalt f>aben 
138 cbm föauminl)alt. 

Sie £ölje bec 3immer in allen oben ermähnten Tüpen betrögt 
2,60 m. 

Söoit ben bis jeljt feitcnS ber ©tabt gefdjaffenen 232 Söoljnungen 
f>aben 121 jmei 3"nmer, 111 finb mit brei 3immetn auSgerüftet. 

©o toünfdjenStoert unb notmenbig für Otele ftamitien, inSbefon^ 
bere für fola> mit ertoadbjenen Lintern eine rtjimmerige Söoljnung 
ift, \o grofe ift anberfeits bie ©efarjr, bafj baS brüte 3immer jur 
(*r$ör)ung ber Wteteinnafjmen ausgenützt unb baS galten oon ©d)laf-- 
gängern geförbert loirb. 9?ur roenn mit aller Energie — toie bieö 
neuerbingS gefduel>t — barauf gebrungen roirb , bafc ber &au§: 
eigentümer bei», fein Bieter bie 2ßob,nung nur für fid) unb feine 
ftamilie benutzen barf, ift bem Sreiaimmerftoftem baS 2öort ju 
reben. 

F ©arten. 

2öie roir in lit. D bemertt fyaben, bemegen ftdj bie Ortadjenmage 
ber ©ärten piferjen 135 unb 215 qm; itjcc ©röfec reicht aus, um 
aus bem Ertrage ben SÖebarf einer mittelharten Öramilie an ©emüfe 
pro 2faf)r narjeju berfen ju fönnen; bie 93efd)affung oon Kartoffeln 
unb Kraut für ben SBinterbebarf lettoa 4 3entner Kartoffeln 
a 2 2JW. 25 «Pfg. = 9 mi unb 20 ©tütf Kraut a 10 $fa. 
= 2 mt, juf. 11 2Rf.) ift noa) notroenbig. 
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$er 2Bert beS burd)fd)nittlid)en jäfjrlidjen Ertrags eines ©artenS 
betragt 20—25 3Rf. Angepflanzt finb in ben ©arten: Aepfel, 
Söhnen, Pflaumen unb ^ftrftdje als 3»crgobft f ferner Üffieinreben, 
Johannis-, Stad)el=, Himbeeren unb ©rbbeeren, weiterhin ©emüfe 
aller Art, als »erfdjiebene Jtofjlarten, SBofmen, ©alat, ßotjlraben, 
Karotten, ©pinat, SRotrüben k., inSbefonbere aber aud) ©uppen= 
fräuter, als ©dmittlaud), ©eflerie, ttaud) unb ^eterfilie, 3t»iebeln a. 
kleinere Seile ber ©ärten ftnb als 3iergärten DerWenbet. 

SBtrb für ben ©artenplafc pro qm felbft 2 3ttf. geregnet, fo 
ergibt jid) ein auSreidjenber 9iufcung8toert aus bem Anlagefapital, 
benn bie Arbeit ber 33eftellung ber ©ärten birgt für bie 
Ofamilien nad) ben f)iefigen Erfahrungen meljr ßuft als 
£aft. Aber felbft wenn eine fRentc aus ber aufgefoanbten $auf= 
fumme fid) nidjt erzielen liefje, fo mürben bie inbireften Vorteile als 
reicfjticfjc Binfen fidt) erWetfen. 

(fä ift eine waljre ftreube ju fefjen, wie bie Eigentümer ber Arbeiter- 
wofjnbäuier unb teilweife aud) ifjre Bieter in eblem Wettbewerb tfirc 
©hrtdien pflegen unb (legen, mit Blumen unb fteblaub fdjmütfen, unb 
wie e§ in biefein Wetteifer feinen Unterfd)ieb begrünbet, ob bie 3ramilien< 
hjiupter auf bem £anbe ober in ber Stobt aufgewandten ftnb. 

liefern Söerte ber ©artenpflegc aber gefeilt fidt) nod) ein weiteres 
reales unb ibealeS Moment fun^u. $aben üülann unb 3?rau iljr Sag- 
werf oeflenbet, fo f u dr> t ber erftere nid)t, wie baS früher Diclfad^ 
ber $afl war, baS 2B t r 1 3 b, a u S auf, fonbern eS fammeln 
f i dt> an jebem warmen Abenb um bie ©Item bie Äinber im 
fdjmurfen ©artenljäuSdjen , baS nur in wenigen ©ärten feljlt, unb 
baS ©ärtdjen wirb ju einem © t ü cf SQßofjnraum unb 
3 u einer "Stätte ber Pflege edjten Oromilienfinn?. 

2)te ©ärtd)en finb fjienad) eine fo fd)ä&en8merte 3ubeljörbe ber 
2öof)nb,äufer, bafj wir fie um feinen ^ßreis miffen möd)ten. 

G. Bedingungen beim Pertaufe. 

23et Aufteilung berfelben t)atte bie ©tabtoermaltung inSbefonbere 
na^fteljenbe 3iele im Auge: 

1. bie 'Bobnungen nur für Angehörige ber minber bemittelten 
Ureife ju beftiinmen; 

2. finberreiäje Familien 311 beoorjugen; 
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3. eine ÜHiirferJüerbuna. ber erbauten Käufer unter gentijfeu $ort)t«< 
jungen jirij 311 ürfjern unb baut it bem ^aufewmdjer |u fteuern ; 

4. eine Steigerung ber SHietpreife ju öerljüten ; 

5. einer 8erfdjleet)terniig unb JBerttmljrfofima, ber ©ebaube entgegen- 
utttrirfen. 

©0 mürben benn an bie Veräußerung ber £üufer ber 1. unb 
2. 6erie folgende SBebingungen gefnüpft : 

« a n f ■ 3$ e r t r a g. 

Tie Stabtgemeinbe Ulm Herlauft üon ber ÜtMeienparjclle s Jh\ 
auf ber untern 33Icicf>c an bic fyienad) aufgeführten Sßeriotten öerfct)iebene 
gtädjen, auf meldjen bie Stabtgemeinbe je ein 2i*ot)nl)au* auf Söeftellung 
unb für 9te$nung de* betreffenden Käufers erbaut r)at, unter folgenden 
Bedingungen: 

1. %m den □DJicter bor ab-mtretenben $läd)e finb 1 9Jit. 30 SBfg. 
beut). I mi 50 ^fg. unb 2 W. ni bellen. 

2. 3fa bem ßaitffötttittg unb bem oon ber 6tnbtgemeinbe gemalten 
©auaufroanb ift eine bare Vinjnliiumi oon 10% ui madien. Ter 
iKeft ift mit 3% 511 oernnfen unb mit 2';«% 51t amortifieren. 

\H u f?e r ort» e nt l i d) e 3«^u n fl cn ü lim 3 ll)e de rafdjerer Abtragung 
ber ©efamtfdmtb finb uiläffig unb werden entfprfdjend abge* 
fdjrieben. 

3n $!ranfr)ettSfäflen ober bei fonftigen außerordentlichen Um« 
ftnnden fann bie Zahlung jeitweifc geftunbet merben. 

Seder Sdjulbner ertjält einen ^uldeutilgung*plan, iomie ein 
Slbrechnungsbud), au§ bem er jederzeit bie $öQt feiner Sdmid 
erfefjen fann. 

3. galls bie Sdjulb nur nod) 50 % be» pfaubgerid)tlid)en s ä\\-- 
fd)lags be* Wnroeiens beträgt, fann ber Sd)ulbner bie Tilgung 
einftelleu. Ter ©emeinberat ift jebod) alsdann beredjtigt, den 
3in*fufs auf den landesüblichen betrag ui erhöhen. 

4. Tie Sidjcrunq be» $auf= und Qauföiliingg erfolgt durd) Eintrag 
der 1. £ppott)ef auf Örundftüd und (Gebäude. 

5. Tie Uebergabe der 2Bol)nt)äuier an die ©efteßer hat bereits j}tttt= 
gefunden. Tieielbeu find mit der Ausführung aufrieben und geben 
die (Srtläruug ab, bajj baulid) Wlle$ in befter Ordnung ift. ' Ter 
(*igentum~übcrgang erfolgt erft, nadjbem da» s -pfanbred)t einge= 
tragen ober der Watlfs und !öauid)illing oollftäudig getilgt fein 
roird. 

(3. Tie Steuern und Abgaben au$ den oertauften flächen, beho- 
ben neuerftellteu Okbäüden haben die $?efteller 00m 1. iMpril au, 
das Jöraudidnidensgeld 00m 1. Januar an ut entrichten. 

7. Sämtltd)e durd) den Kauf oeranlafcten Soften, als 9Cccifc mit 
dem 3a)d)lag, (Srfenn* und ^rotofollgebütnen, jomie aud) die Soften 
des ^faudeintrags find 00111 Räufer au*id)licf,lid) ui tragen. 
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8. Xic ßinfriebigung bei bei ben Käufern befinblicheu ©artdjen fjat 
auf ^Rechnung beS neuen (Eigentümers, jebodi nad) Wuorbnung 
ber Stabtgemeinbc ge|"d)ehen. 

9. Tie Sdjeibemänbe swifdjeu ben $>oppelhüufcrn finb gcmein)d)aft= 
lid). SDer einzelne (Eigentümer barf ohne Erlaubnis bes 9tad)= 
bars feine Wenbcrung vornehmen. Ajuevon ift im ecruitutenbud) 
^ormerfung jn machen. 

10. Tie Ü8aulid)feiten fiub in gutem ©taub $u erhalten, alle nötigen 
Reparaturen unb alle $ur Wahrung bes guten SBauäitftanbes not= 
wenbig erfebeinenben £>erftellungen fiub ftets rechtzeitig unb nn= 
meigerlid) nad) ben Wnorbnungcn ber (Stabtoerroaltung, bereu 
Moiitrolle ber £)auSbefifcer fich unterwirft, ausführen 511 iajfen 

Chne (Genehmigung bes töenieinberates barf an bem ttebäubc 
feine ^auptueränberung borgenommen ober baSfelbc abgebrochen 
werben. 

£er ©emeinberat hat jebev^eit bas Stecht, bas ftebäube be= 
nötigen 511 laffen. 

11. Xer Stabtgemeinbc Ulm als Verlauf er in bejuo. 35augläubigeriu 
mirb ein bingliches i^or-, bejw. !Hürffaufs:9ted)t für bie W'or)n= 
bäufer nebft .ftofraiten ober (Härten eingeräumt, bas fie auSju= 
itben befugt fein foll: 

n) fobalb ber 8d)ulbner ober ieine Grben mit einer ber 
vereinbarten 3^^ngeu länger als ein 3aljr, ohne baj? ihnen 
jciteuS ber £tabt Stunbung gemährt morben ift, im Würfftanb 
geblieben finb; 

l)) falls ber Schulbner ober feine (hben bas Vlnwefen bor 
XMblauf von 15 fahren nad) ber SBefifcergreifuug veräunern wollen: 

c) falls fie es bor gänjliaVr Saftlung bes ftauffdnllings 
entgeltlich ober unentgeltlich veräußern wollten; 

d) falls ber ©djulbner Wohnungen ju einem ben üblichen 
WietjinS überfteigenben flJcictjinfe vermietet ober berartige 5Cftet= 
Vermietungen burd) feine Bieter bulbet; 

<•) wenn berfelbe ohne ^uftimmuug oeS ötemeinberats eine 
weitere ^fanbfdntlb auf bas Webäube aufnimmt; 

i) wenn ber 8cbulbner bas A>uS troU micberholter 9tuf= 
'orberungen nid)t felbft bewohnt; 

g) wenn er fid) weigert, bie oben Ziffer 10 angegebeneu 
^erpflidjtungen ,yi erfüllen, 

Ii) wenn er bas ftrunbftürf vorjätUid) ober aus grober ^a()r= 
läffigfcit befchäbigt unb in feinem Wert verringert hat; 

i) wenn bie '^wangSvolIftrcrfung in bie biegen febnft (Arbeiter- 
Wohnung) beantragt wirb. 

12. £ic Ütürffaufsiummc wirb burd) eine 3d)ä$uugs=ftommiifion in 
ber Weife feftgeftellt, baß bem urfprünglid)cn Kaufpreis bejm. 
^aujdnlling berjenige betrag zugerechnet * wirb, um weld)en bas 
Slnroefen burd) feertefferung im Werte geftiegeu ift, foweit biefer 
ÜWef)rtoert tut geil bes Würffaufs noch im 9lnweien vorban-- 
beu ift, wtthrenb anberfeits berjenige betrag vom .Staufs unb 
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33au=©chiÜing mteber abgezogen mirb, um meieren fid) ber 2Bert 
ber Siegenfcbäft burd) bie 33enüj5ung oerringert hat. 

Sin ber feftgeftellten 9lücffaufSfumme mirb bic 9ceft|dmlb beS 
Ääufcrä qh £aübt)umme unb §m\m abgeregnet, ber 9?eft aber 
bon ber ©tabtgemeinbc mit SBofljiefmng beS SRüdfaufS bar befahlt. 

13. "Sie ©$ätjungS:$ommiffion mirb iuifammengefefet auS: 

«) einem Dom ©emeinberat ju ernennenben ftäbtifd>en Beamten, 

b) einem t>on bem Hauseigentümer beftimmten Sedmifer unb 

c) bem ftaatltcben \8ranbüerficbenmgSfommiffär bon Ulm als 
Obmann. 

14. 3Da8 genannte 9tücffaufS-SRecbt ift foroobj im ©üterbud) im ©inne 
beS § 195 ber ^auptinftruttion j^um ^fanbgefefc, als aud) im 
UnterpfanbSbud) nad) 9lrt. 75 beS ^fanbaefekeS oorftumerfen. 

15. $er ©tabtgemeinbc jtefjt aufeerbem baS $ed)t jui, im ftaWe ber 
SBeräußerung beS MmoefenS burch ben ©cbulbner ober feine Qsrben 
(entgeltlich ober unentgeltlich), ebenfo beim (Eintreten eines ber 
#älle bon lit. d bis i ad ^Junft 11 oben, bie fof ortige bare 3ar)lung 
ber nodj rüdftänbigen ©cbulbigfeiten ftatt ber Ausübung eines 
9iüdfaufS=9RecbtS oerlangen. 

16. $ie ©enehmigung ber Verträge burch bie bürgerlichen Kollegien 
behält fich bie ©tabtgemeinbe Dor. 

Stofe bie borftehenben fflebtngungen unbollfommen feien, t)at 
bie ©tabtberroaltung öon £au8 au8 nicht berfannt. 23or Sllletn er= 
fdtjicn bie e ft ft e llu n g beS 9tü<ffauf8recht8 in einer 
$auer bon nur 15 Sauren nicht au8reicr)enb, um eine 
© b e f u l a t i o n mit einem Seil ber Käufer ju berljinbern, 
ba e§ in bieten fällen stocifcl^aft ift, ob innerhalb beS genannten 
3eitraum8 bie rcdtjtlidt)en SBorauSfefcungen für bie Ausübung be8 in 
9tebe fte^enben Rechts feitenS ber ©tabt eintreten, nach Umflufj 
biefer 3eüfbanne aber ber ©tabtberroaltung fein behertfehenber Einflujj 
auf bie digenrjäufer mehr pfteht. 

SlHetn roenn k. ßrupp e8 feinen eigenen Arbeitern gegenüber nidt)t 
risfieren gu fönnen glaubte, ba8 Eigentumsrecht an ben bon ihm mit 
fogenannten &au§erroerb§ Darlehen belehnten ©ebäuben in erheblichem 
SJcafje einzuengen*), fo mufete bie ©tabtberroaltung bei einem 
erfien SB er fu che, um ben es ftdt> hanbclte, gleichfalls SBebenfen 
tragen, in ber 93efchränfung be§ Eigentumsrechts alljurocit ju gehen 
unb behielt fich, ba ja auch mit einzelnen Käufern bie ©befulation 
nicht biel anfangen fonnte, bor, roenn einmal einige Erfahrungen 

*) SBotyfafrtteuituftruiifleit ber ©u&ftafjlfabrif toon ftr. ÄruDU. 0, ?üi§g., 
(1891) 6. 114 ff. 

4 
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gefammelt toaren, enttoeber jur ©tatuierung eines Supcrfictarrc^tS, 
tote es in Ulm in ben früheren ©otbatem(©rabem)$äufern, aller= 
btttfiS in unjureidjenber ©eftalt, fd)on Dorfjanben toar, übergugeljen 
ober ba« M& (2Bieber=)#auf8red)t auf einen fo langen 3eitraum 
ausaubefyien, bafe bie ©tabtoertoaltung innerhalb besfelben nid)t nur 
einmal, fonbern öfters in bie Sage oerfefct toerbe, oon bemfelben ©e= 
brauch gu mad&en. 

Salb geigte fid) benn audj, bafe bie obeng*= 
nannten SefHmmungen u ngul ä nglidb, toaren, um 
9)U&bräud)en mit Erfolg entgegentreten au fönnen. 

2)er eine ber neuen Hauseigentümer begann ein ^öja^enbier^ 
gefd)äft, fu'elt 3iegen, toeldje bie 9tadjbarfd)aft belästigten, unb ftopfte 
bie iljm übrig gebliebenen ©elaffe mit ©dflafgängern öoÖ, ein anberer 
richtete eine Söärfcrei ein, einbritter einen ©pe^ereilaben, toieberanbere 
»erlangten unberljältniSmü&ig We bieten unb oor allem naljm ba§ 
galten oon ©a^lafgängern überrjanb. $iefe llmftänbe liefen eine 
JöerüoÜftänbigung unb SSerjd^ärfung ber urfbrünglid) getroffenen 33or= 
fünften nottoenbig erfd&einen unb fo tourben ben juerft aufgehellten 
93ebingungen (©. 47—49) folgenbe neue 93eftimmungen, toela^e aud) 
Don einer größeren 3a^l ber Eigentümer ber Käufer 
ber 1. unb 2. ©erte an er! an ut toorbenfinb, angefügt: 

I >ie 3ufälje finb folgenbe: 

3u 3iff« Hd: »ber ©emeinberat fefct jeweils ben £öd)ftbetrag 
ber juläffigen 3J?ietäinfe fefT. 

3u 3iffer Iii: „ober toenn ber ßonfurS über ben ©dmtbner 
auSbridjt". 

©ine neue lit. k: „im ftaUt oon 3iffer 18 unten." 

3totfa>n bie 3iffern 15 unb 16 tourben folgenbe 3iffcrn etn-- 
gefdjaltet: 

16. $ie Zäunte jtoifdjen ben einzelnen 9lrbeitertoofmr)äufcrn bürfen 
nur jur fterfteüung fleinerer, vafer) unb leicht entfernbarer 
©cbaube (&artenr)üu?a>n it.), teine*fafl& aber jur (?rftettuiig 
maffiber ©ebäube benütU werben. 

17. $ie 23enüjjung ber Vorgärten umi ©enüifebau ift infolange 
geftattet, aU bie ort*bauftatutarifcf)en Stimmungen auf bie 
„untere SMeiaV" nidjt Wntoenbung finben. Sa* s ?luf Rängen 
utm SSäfdje ic. in betreiben ift nidrt geftattet. 

18. Tie ^erroenbung bc* ganzen 9lmoefen$ ober einjclner leile 
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beweiben ftll gemerblidjen Qmdtn in ber Slrt, bofe ber §aü& 
eigentümer fem 9lnmefen lelbft ui biefem 3«^ bermenbet ober 
aber baSfelbc ober Seile beSfeloen .vi Qewerblidjen werfen au 
dritte überläßt, ift nur mit au3brürflid)er Genehmigung be* 
©emeinberatS unb unter ben Don bemfelben feftgefe&ten iBebin- 
gungen juläffig. 

$>er Käufer eines äÜofynl)auie£ berpflidjtet ftd) für fid) unb 
feine 9ted)tSnad)folqer , Weber felbft in feinem 9lnwefen ein ©e= 
werbe ober einen £anbel mit irgenb melden 2Baren ausüben, 
nod) aud) an ©ritte Seile bemfelben ju biefem 3^ede abzugeben. 

9ftad)t fid) ber Hauseigentümer be§ 5lnwefen3 einer ^erlejjung 
biefer JBerbflidjtung fd)ulbig, fo ftetjt ber ©tabtgemeinbe ba5 
U>or= bejm. v Jiütffauf§red)t nad> 9J*angabe ber in §§ 11—14 ber 
iöebingungen enthaltenen Seftimmungen ju, metdje auf ben oor- 
liegenben galt au*gebel)nt werben. 

$Radjt bie Stabtgemeinbe r)iert>on teineu ©ebraud), fo wirb 
beftimmt, bajj ber Eigentümer im gafl ber Wdjteinljaltung ber 
über bie Skrwenbuug ber 9lrbeiterwobnf)äufer in 9lb)a£ 1 auf= 
aufteilten Seftimmungen berpflidjtet ift, eine 5>ertrag«ftrafe im 
jpödjftbetrag öon 2(KK) 9JK. — Sroeitaujenb 50iarf — an bie 
©tabtfaffe ju entrichten; ber ©emeinberat behält fid& übrigen» 
oor, je nad) l'age beS §faU8 eine Grmäfeigunq ber $tonbentional= 
ftrafc eintreten flu laffen. 

$ie s ^ertrag§ftrafe ift burd) Söefteüung einer AautiotäljQpotfpt 
mit 2000 S M. 'im ^fanbrange nad) bem $auf= unb 33aufd)tüing 
auf bem Slnmefen fid)er ju ftetten. 

(Snbltd) Würbe nod) auSbrüdfüctj beftimmt, bog bie 3^Iung ber 
3infen unb SlmortifationSquoten auf bie £uartattermine 1. Januar, 
1. Sjnril, 1« 3ult unb 1. Dftober $u erfolgen f)at, unb bafe bie mit 
ber SBega^lung im fHücfftanb berbletbenben &au§befi|er einen 3$er= 
3ug8gin8 bon 4 °/o gu entrid)ten Ijaben, wobei jebodr) ber etfte SJconat 
nad) bem Söerfafltermin nid)t geregnet wirb. 

Salb barauf ^atte baS burgerltdje ©efefcbu$ (§ 1012) an bie 
6teße ber römifd) red)tlid)en superficies baS jefctge 

Crbbauredjt 

gefegt, unb als bie ©tabtbermaltung im Saljre 1902 bert Söau bon 
2lrbeitereigenljäufern fortfefcte, trat fie an bic fttaQt Ijeran, ob nid)t 
biefeS ©ebilbe be§ neuen föedtfs jur 2tnwenbung gebracht werben fofle. 

9?ad) eingefyenben Beratungen, bei benen aud) bie Erörterungen 
biefer Sr^ge in granffurt unb ßeibjig su ©runb gelegt würben, {am 
bie ©tabtbertretung unterm 10. 9lpril 1902 ju bem Ergebnis, 
öon bem (*rbbaureäjt feinen öebraud) jn madjen. uielmefir bns bisher 

4* 
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auf 15 3a$re fefigefefcte «ütffaufSreiht ja einem JBiebertoufSreiht auf 

100 3ah» ju erweitern. 

3u biefem 93efd^luffe ^aben folgenbe (Erwägungen geführt : 
2>ie $nwenbung beS ErbbaurechtS embfiehtt fich bor allem Wegen 

bc§ 3ufammenhang§ bet äßohnungSnot mit ber ftäbtifdhen »oben» 

frage; fie foll 

a) ben SBau bon Slrbeiterwohnungen günftig Beetnflugen ; 

b) bem minber 23emütelten eine bem Gigenljetm ftd& nähernbe 
(Eigentumsform gewähren ; 

c) ber Sobenfbefulation begegnen; 

d) etwaigen SobenmertSauwachs ber StUgemetnheit auführen. 

Stile btefe 3wecfe fönnen aber ebenfo gut auf 
bem Don ber 6 tobt Ulm bef ehr Uten en Söege er» 
reicht werben unb es gefeiten ftcfc auf bem lederen ben ge= 
nannten Steten noch einige »eitere, in fojtaler unb mirtfdjaftltcher 
#inft<ht ungemein wichtige ^in^u. 

1. 2Ba8 sunächft bie SBegünftigung ber ©Raffung bon 
Slrbeiterwohnungen übertäubt betrifft, fo ift für 6täbte, in 
welchen Weber ^rioate noch ©efeUfchaften für 3wecfe beS ©rbbaurechts 
bittet herjugeben geneigt finb — unb bie« trifft bei Ulm burchauS 
iju ~ bie Stellungnahme eine überaus einfache. 3)a bie ßanbeS* 
berficherungSanjtalten (früher 3nbalibttätgs unb SttterSberftcherungS* 
anftalten) nach ben bisherigen (Erfahrungen ohne ©ieherungShbbothef 
an bem für baS (Srbbaurecht hergegebenen ©runb unb 23oben ber 
Stäbte fein Darlehen gewähren, fo wirb bie ©emeinbe, wenn fie fchon 
einmal fo giemlid} baS gange 9tififo tragen mu{$, jwecfmäfjigerweife 
gleich unmittelbar als ©läubigerin eintreten. 

9Ud) ben in Wm gemachten Erfahrungen baut bie Stabt nicht 
teurer, fonbern billiger als eine ©enoffenfdjaft unb auch bie Verwaltung 
foftet nid^t mehr als bei genoffenfchaftlicher £)rganifatton ; unter 
allen Umftänben aber ift fie ficherer in ben £änben einer borfichtig 
oerwalteten ©emeinbe als in Denjenigen bon beuten, Welche in 35er= 
wattungSfragen fidt> erft einleben müffen. 

2. 2öenn auch nQC h ben nunmehr feftgefteUten 33ebtngungen baS 
Eigentumsrecht an ben Ulmifchen 2lrbeiterwof)nungen ein fer)r be- 
fchränfteS ift, fo gewährt c§ boch Weitergefjenbe fechte als 
baS (Erbbaurecht. 
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©elbft wenn, tote bieg in #afle 0.6. feftgefetjt iji*) — ftvant* 
furt a. 3ft. unb Seidig getoähren bei tfnfafl ber ©ebäube an bie 
(Stabt ben (Erbberechtigten überhaupt feine Vergütung — , an ben 
(Erbbauberechtigten ber vierte Seil beS SöertS ber SSautichfetten, 
meldten biefefiben bei Unfall an bie €>tabt noch befifcen, Don ber 
(enteren Vergütet wirb, toerben ftdt) bodj nur toenige Arbeiter ftnben, 
welche ein fo jtoeifelhafte« Eigentum ju erroerben geneigt ober im- 
fianbe fein toerben. 

3. SBirb aber bem Arbeiter lein ©tgentumSrecht getoätjrt, befinbet 
er ftdrj trielmehr gegenüber bem erbbauberechtigten Äabttaliften ober 
genoffenfchaftlichen SBerbanbe nur in bem 23err)ältniffe eines 3JlictcrS, 
fo fallen ade biejenigen fojialen iSrrungenfdtjaften roeg, welche auö 
bem (Eigenheim erwachten; anbererfeit« treten, toenn boflenbs, wie in 
$afte a. 6., SQßorjngebäube, meiere bidgu 12 Segnungen enthalten — 
unb auch bied ift nur bie Siegel — , gugelaffen finb, alle bie ©chatten* 
feiten in bie (Srfcheinung , roclctje oben fdtjon gefdjilbert toorben ftnb. 

SBirb weiterhin in ^Betracht gebogen, bafe bei bem 
33orger)en oon ßeitogig, ftranffurt a. 9tt. unb £alle bem 
(Erbbauberechtigten bie Qfeftfe^ung ber üDHetpretfe 
überlaffen bleibt unb auch gegen SBerfchledjterung ber ©ebäube 
auSretchenbe ©arantien nietet gegeben finb, fo befielt für und 
fein Swetfel, bafj ba8 in Ulm neuerbtngS eingeführte Verfahren oor 
ben bis jefct aufgetauchten erbbaurechttichen ©ebtlben weitaus ben 
SSorjug oerbient. 

Äuht allein, bafj im Saufe ber $eit gBotjnungen in au&retd>nber 
3al)l flef Raffen fein »erben, bafj ber Segen eines 6igenbeimS bem 
Arbeiter ju teil wirb, unb boft bie VUetjinfe im aflgemetneu herabgebrüeft 
»erben tonnen, wirb anbererjeits fyxtt in ebenfo oodtommener SBetfe wie 
bei bem <grbbaured)t bem SBobenwucher geftenert unb ber etwaige 3umaä)5 
an Sobenwert ber ftemeinbe nufcbar gemacht. 

2luf ©runb biefer Erwägungen unb afler auf bem ©ebtete beS 
SlrbeiterroohnungSWefenS in U(m bisher gefammelten Erfahrungen er- 
folgte für bie im 3at)re 1902 erbaute 4. ©erie ber Slr= 
beitertoohnungen bie 3feflfe|ung fotgenber SBebingungen: 

*) 3)ie bi$&erißen Orattifäen erfabrungen mit bem (Srbbaurecbt. JBon 
©tabrrat «uetter, Salle a. ©. — Sänften ber flentralfteUe für «rbetter*SBo&lfabrt$» 
cinri^tunoen, $eft 22 Seite 144 ff. 
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§ L Die ©tabtgemeinbe Ulm crftcflt für Rechnung be» Käufer» 
auf bcm crfauften ©runbftücf ein 9lrbeitermohnhau§ nach ben baupoli= 
Vilich genehmigten Plänen. Der (Srroerber bc§ £)aufe§ (Käufer be§ 
©auplajjeä) hat ber ©tabtgemeinbe ben eigenen Söauaufmanb auf ©runb 
ber bom ftäbtifdjen £ochbauamt ^erju|Menben 23auabrechnung ju bergüten. 

§ 2. An bem tfauffchiüing unb bem öon ber ©tabtgemeinbe ge= 
matten 33auaufmanb ift eine bare Anjahlung üon 10°/o ju leiften. Der 
9teft ift mit 3% ju berainfen unb mit 2'/t % ju amortifieren. 

Die 3 Q ^ung ber 3infen unb AmortifationSquoten erfolgt auf bie 
Ouartaltermine 1. Januar, L ÄJnril, 1. 3uH unb l. Oftober. 

Der mit ber Zahlung im Stücfftanb berbletbenbe Erwerber $at 
einen SBerjug^inS bon 4% ju entrichten, wobei aber ber erfte SRonot 
nach bem 33erfafltermin nidjt geregnet mirb. 

Au&erorbentlicbe 3ar)lungen jum rarerer Abtragung ber 

©efamtfchulb finb jiuläjfig unb merben entfprechenb abgeschrieben. 

3n $ranfheit§fäöen ober bei fonftigen aufjerorbentlichen Umftänben 
fann bie 3 ö ^ un 9 jeitmeife geftunbet merben. 

Der ©djulbner erhält einen ©chulbentila,ung§plan, fomie ein 2lb= 
rect)nung3buch, aus bem er jeberjeit bie £>ör}e leiner ©djulb erfet)en fann. 

§ 3. 3-afl§ °i e ©djulb nur noch 50°/o be§ oon ber gemeinberät= 
lidjen Abteilung als ©chäjjungSbehörbe gemalten Anfchlagä be§ An= 
roefen» beträgt, fann ber ©djulbner bie 'Tilgung einließen. Der ©e= 
meinberat ift jebod) al§bann berechtigt, ben 3»n8fufe auf ben (anbe3= 
üblichen betrag ju erhöhen. 

(Sine Erhöhung be§ 3 in§ f u & c 3 behält fidt> ber ©emeinberat auch für 
ben galt bor, bafc bie ©tabtgemeinbe für bie jum 33au ber Arbeiter^ 
roofmhäufer aufjunehmenben Darlehen bei ber 5fcrficherung§anftalt 2ßürt= 
temberg unb ber Dberamtäfparfaffe Ulm einen höheren 3in3fujj als 3°'. 
befahlen müßte. 

§ 4. gür ben $auf= unb SaufdnUincx. ift eine 33riefl)t)pothef auf 
bem erfauften ©runbftücf an erfter ©teile einzutragen. 

Wact) Tilgung ber ©djulb burch ben (SrunbftüaSeigentümer hat biefer 
bie Pflicht, bie |)t)potljef löfchen ju (äffen, maS gentäf} § 1179 be§ bürger= 
liehen ©cfejjbuchs im ©runbbud) öorjumerfen ift. 

§ 5. Die Uebergabe beä erfreuten WeubauS an ben ©cfteHer ge= 

fchiefit nach gänzlicher öfertigfteflung üorausfichtlid) am 

burch ba§ ftäbtifct)e Jochbauamt in Serbinbung mit ber ©tabtpflege. 
Die SBejahlung be§ ^fngelbS hat ber Uebergabe öoranjuger)en. Die Auf- 
laffung bleibt auSgefefjt, bis ber $aufchiUing*betrag burch bie in § 1 
genannte Abrechnung feftgefefct unb bie 3«h^i"9 be§ AngelbS erfolgt 
lein toirb. 

§ 6. Die ©teuern unb Abgaben aus bem 51t erftellenben (Bcbäube 
unb ben 93ranbfcbabenSbcitrag für baSfelbe ^at ber Ääufer oom 3 e ' t= 
punft ber erftmaligen Erhebung an 511 übernehmen. 

§ 7. Die flaufsfoften finb com Käufer ju tragen. 

§ 8. Die @infriebigung ber bei ben Käufern befinblichen töärtdjen 
hat auf Rechnung beS neuen (Eigentümers/ jeboct) auf Anorbnung ber 
©tabtgemeinbe ju gefdt)et>en. 

§ 9. Die ©cheibemänbc jroifchen ben Doppelhäufern finb gemein« 
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fdjaftlid». £er einzelne Eigentümer barf ol)ne Erlaubnis beS 9fad)barS 
feine Slenberung Dorneljmen. 

§ 10. £ie 39aulid)feiten beS ©runbffüds finb burd) ben ©runb= 
ftüd Eigentümer in gutem ©tanb }u erhalten, ade nötigen Reparaturen 
unb jur 2öaf)rung beS guten SaujuftanbS notmenbig er^einenben $er= 
ftellttngen bon tym ftets redjtjeitig unb unmeigerli$ nadj ben 9lnorb= 
uungen ber ©tabtberwaltung, beren Kontrolle ber ftauSbefi&er fid^ 
unterwirft, ausführen ju laffen. 

Cime ©enefynigung beS ©emeinberatS barf an bem ©ebäube feine 
£>aubtberänberung üorgenommen ober baöfelbe abgebrochen werben. 

$er ©emeinberat Ijat ieberjett baS fteajt, baS ©ebäube befiajtigen 
SU laffen. 

§11. $er Stabtgemeinbe Ulm, als Söertäuf erin , be^m. 3teu= 
gläubiger™ mirb ein ^SieberfaufSrei^t im Sinne beS § 497 ff. beS 
bürgerlichen ©efefcbudjs an bem ©runbftütf mit 2öof)nf)auS eingeräumt, 
baS fie auszuüben befugt fein foü: 

a) fobalb ber ©dmloner ober feine Erben mit einer ber bereinbarten 
äö^fnn^en länger als ein IjalbeS 3af)r, olme baB itjnen feitenS ber 
Stabt ©tunbung gemährt worben ift, im 9tücffknb geblieben finb ; 

b) falls unb fo oft ber ©runbftütfS-Eigentümer ober feine 9tedjtSnad)= 
folger (inSbefonbere bie Erben) baS ©runbjiürf innerhalb beS 3eit= 
raumS bon 100 (einbunbert) Saljren & 0 n fyeute ab beräußern 
moflen. Es gilt bies oud) bann, wenn Sterben, an meldte baS 
©runbftütf burd) Erbfolge gelangt ift, baSfelbe einem ober mehreren 
r»on ifjnen Eigentum überlaffen; 

c) falls ber Eigentümer beS 2öof)nbaufeS trojj erfolgter einmaliger 
fcbriftlicber $ermarnung SBoJnunaen }U ^iet^nfen Dermietet, 
meiere ben Dom ©emeinberat feftgefe^ten £)öcf)ft betrag überfteigen; 

d) menn ber Eigentümer ofjne ßuftimmung be§ ©emeinberatS eine 
weitere $t)potf}ef auf bem ©runbftürf bejtellt; 

e) wenn ber Eigentümer baS £>auS tro£ mieberljolter 9lufforberung 
nidjt felbft bewohnt; 

f) menn er fid) weigert, bie oben § 1 angegebenen Skrbflicbtungen 
ju erfüllen; 

?) wenn er baS ©runbftüd Dorfä^lia) ober aus grober ftaljrläffigfeit 
befdjäbigt unb in feinem SBert Derrincjert bat- 

h) wenn bie 3roang$Dollftretfung in bie Siegenfdwft (Slrbeiterwofjnung) 
beantragt wirb ober ber ftonfurS Über ben ©dmlbner ausbricht; 

i) im $alie Don § 14 unb 15 unten. 

$ie Ausübung beS 2Bieberfaufred)tS im ftafle Don lit, c bis i 
bieDor fann innerhalb 100 (einljunberf) Sohren Don Ijeute ab erfolgen, 
nid)t nur innerhalb ber gfrif! beS § 5Ö3 beS bürgerlichen ©efe|bud)S. 

§ 12. $ie äöieberfauffumme wirb burd) eine ©ajä^ungsfommiffion 
in ber Steife feftgefteüt, bafe genau berjenige $reis ju 
©runbe gelegt wirb, welcher jur 3 ^ i t ber Erbauung 
beS £aufeS für bie ©r unb fläche unb baS Sauwefcn 
an geregnet würbe, unb bafc biefem urf prün glich en 
greife berjenige Settag sugeredmet wirb, um welken boS 
©ebäube bureb ^erbefferungen im üöerte geftiegen ift, foweit biefer 9Jtef)r= 
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roert jur 3eit beS SÖMeberfaufS noch im 9lnroefen borhanben ift, roährenb 
anbererfeitS berjenige SBetra^ öom UauU unb 33aufd>iüing roieber ab- 
gejocjen roirb, um melden fich ber SBert ber tfiegenfehaft burch bie 
iöenüfeung berringert ^at. 

9ln ber feftgefteüten SlBieberfaufsfumme roirb bie fteftfchulb beS 
©runbftücfSeigentümerS gegen bie ©tabtgemeinbe Ulm an Dauptfumme 
unb 3 in f cn abgerechnet, ber Oteft ober bon ber ©tabtgemeinbe mit 93oü= 
jiehung beS SBieberfaufS bar bejaht. 

§ 13. $ie ©chäfjungSfommiffion mirb gufammengefefet auS: 

a) einem bom ©emeinberot ^u ernennenben ftäbtifchen SBeamten, 

b) einem bon bem ©runbftüdSeitjentümer bestimmten Sechnifer unb 

c) bem Obmann ber SranbüerficherungS=©chä!jungSfommiffion oon 
Ulm, als Seitenbem ber 5?ommiffion. 

S3e[teflt ber Eigentümer innerhalb ber hidtach beftimmten 
feinen Sedfrnifer, fo ift ber ©emeinberat an ©teile beS Eigentümers jur 
33efteüung beS bon ihm ^u ernennenben SechniterS utftänbig. 

5ln ben Hauseigentümer ergebt feiten» ber ©taotgemeinbe bie 9(uf= 
forberung, auf ben für bie ©chä|ung beftimmten Serniin einen Sedmifcr 
5U beftellen unb bie SBcfteöung unter Angabe beS Samens unb 2öohn= 
ortS beweiben fpäteftenS am fechften Sage bor bem Sennin anzeigen. 
S)ie Wufforberuna, enthält zugleich bie Slnbroljung, bafc im Salle ber 
lUichtbeftellung eines SedmiferS ober ber nicht rechtjeitigen Senaa> 
ridjtigung bon ber SBeftellung bie ©chäfcung gleidjroohl unb jroar unter 
3ujiehung eines weiteren, bon ber ©tabtgemeinbe beftellten, unparteU 
ifdjen (nicht ftäbtifchen) SedmiferS erfolgen* mirb. 

$aS Ergebnis ber ©cbäjuing, mag biefelbe burdj bie orbentlidtje 
ftommiffion ober ohne bie Teilnahme eines bon bem Eigentümer ju 
befteflenben SedjniferS, fonach unter TOroirfung beS weiteren oon ber 
©tabtgemeinbe befteüten XechniferS erfolgt fein, ift für bie ©tabtgemeinbe 



®er Eigentümer tote bie ©tabtgemeinbe Ulm öerpflidjten fich, auf 
jebeS Rechtsmittel gegen baS Ergebnis ber ©chäfeung unb bie hienad) 
erfolgenbe $eftfe$ung ber ÜÖMeberfaufSfumme, inSbefonbere auf bie 39e- 
fchreitung beS ScedjtiroegS ju berichten unb baS Ergebnis ber ©ajäfcung 
ftets ohne jegliche Einfprache als binbenb amuerfennen. 

§ 14. $em Eigentümer beS öaufeS i|t es nur mit ©enehmigung 
beS ©emeinberats geftattet, £d)Iafa,5na.er aufzunehmen. $>ie Unter= 
bringung oon ©cblafgängern ober fonftigen Bietern in Räumen, melape 
bon bomherein nicht jum Söohnen beftimmt finb, ift nicht geftattet. 

stimmt ber Eigentümer ohne Erlaubnis ©chlafgönger auf ober 
mehr als ihm geftattet finb, hanbelt er enblid) ber legten Seftimmung 
beS borftehenben 9lbfafceS jjuroiber, fo ift bie ©tabtgemeinbe im %a\k 
oorgängiger einmaliger fchnftlicher Verwarnung befugt, oon bem 2Öieber= 
faufSrecht nach SJtangabe ber SJeftimmungen ber §§ 11—13 l)tebor 
©ebrauch *u machen, "falls fich nicht auf anbere 923eife bie bebingungs^ 
roibrigen 3uftänbe befeitigen laffen. 

§ 15. $ie SBerroenbung beS ganzen WnroefenS ober einzelner Seile 
beSfelben *u geroerblichen 3roerfen in ber 9lrt, baß ber Eigentümer fein 
Wnroefen jelbft *u biefem 3roede oerroenbet ober aber baSfetbe ober Seile 
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besfelbrn 511 gewerblichen 3n>ecten n " ©ritte überläfet, ift nur mit auS= 
brücfH^er (Senejjnrigintg beS ©emeinberatS unb unter ben bon bemfelben 
feftgefe^ten Söebingungen gulöfftg. 

©er @runbftürf$=Eigentümer oerpflichtrt ficb für fiel) unb feine 9iechtS= 
nacbfolger. meber felbfi in feinem Slnwefen ein ©ewerbe ober einen öanbel 
mit irgenb melden SBaren auszuüben, noch auch an dritte Seile beS* 
felben *u biefem 3 we£ f abzugeben. 

Waa)i fich ber Eigentümer einer Staffelung biefer 93erpflicbtung 
i^ulbig, fo ftef)t ber <&tabtgemeinbe baS 2öieberfaufSrecbt nach 5Ra|gabe 
ber in 8§ 11—13 r)iet>or enthaltenen Befthnmungen ju, meldte auf ben 
öorliegenben ffrl! ausgebest werben. 

SJlacht bie ©tabtgemeinbe hierüon teinen ©ebrauch, fo wirb beftimmt, 
bajs ber Eigentümer im f$all ber Nichteinhaltung ber über bie SBer= 
menbung ber Hrbeiterwohnbäuier in Wbfafc 1 aufqeftellten Seftimmungen 
oerpflichtet ift, eine SöertragSftrafe im Betrag bon 2000 Warf — *meU 
taufenb ÜJlarf — an bie ©tabtfaffe ju enthalten; ber ©emeinberat 
behält fich übrigens oor, je nach Sage beS %a\l§> eine Ermäßigung ber 
$onöentionalftrafe eintreten $u laffen.* 

©ie 93ertragSftrafe ift burch 93efteflung einer ©icberungSbOpothef 
mit 2000 Warf im Sßfanbrange nach bem ßauf: unb Öaufcbifling auf 
bem ©runbftücf ficber ju fteflen. 

§ lti. ©ie ©tabtgemeinbe Ulm behält fiel) an ber Sorgartenflarfje 

welche oor ber ftront beS 2Bor)nhaufes entlang ber 

ganzen EigentumSgren^e gelegen ift, 

ein SßieberfaufSrecht im <5inne beS § 497 ff. beS bürgerlichen ©efefc= 
bucbS auch für ben ftall bor, baß bie ©tabtgemeinbe biefe 5Uorgarten= 
fläche nach SBebarf (ganj ober teilmeife) für bie Qmdt einer in 9lu§= 
fül)rung foinmenben ©trajjenerbreiterung jurüdermerben inujj, worüber 
beftimmt wirb : 

a) ©ie 3urüdermerbung erfolgt jum ^}reiä üon 9Jif. ^fg. 

pro Ouabratmeter ; 

b) für 9lufwenbuna,en auf bie SBorgartenflädje hat ber Eigentümer im 
Salle beS Eintritts ber SBiebererwerbung feine Entfcbäbigung an= 
rnfpreeben, bagegen ift er berechtigt, bie Einrichtungen, welche eine 
iBerbefferung herbeiführten, wieber ju entfernen. 

c) ©ie Ausübung beS SöieberfaufSrecbtS fann innerhalb sweifjunbert 
3at)ren Don heute ab erfolgen, nicht nur innerhalb ber fjrift beS 
§ 503 beS bürgerlichen ©e)e$bucbs. 

J17. ©er ©tabtgemeinbe ftet)t aufterbem baS Stecht ju, im ftalle 
eräufeerung beS WnmefenS burch ben ©cbulbner ober feine Erben 
(entgeltlich ober unentgeltlich), ebenfo beim Eintreten eines ber gfälle 
Don § 11 lit. <• bis i oben bie fof ortige bare 3 a f) lu, u} ber noch rüd= 
ftänbigen ©chulbigfeiten ftatt ber Ausübung eines 3öieberfaufrecf)ts ju 
oerlangen. 

§ 18. ©ie Ütäume juoifcben ben eimeinen 2öol)nt)ä ufern bürfen nur *ur 
£erftellung fleinerer, rafch unb leicht entfernbarer ©ebäube (©artenbäuSdjen 
k.), feineSfallS aber jur Erfteüung maffiöer ©ebüube benü^t toerben. 

§ 19. 3)ie Jöenü^unpj ber SSorgörten pin ©emüfebau ift infolange 
gemattet, als bie ortSbau|tatutarifcbcn S3eftimmungen auf bie „untere 
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bleiche" nicht 9lntt)enbung finben. $aä Aufhängen bon 2öäfd>e ic. in 
benfelben ift nicht geftattet. 

§ 20. $ie Stabtgemeinbe Ulm behält (ich 511 gegenwärtigem U>cr= 
trag bie (Genehmigung ber bürgerlichen Kollegien bor ; toenn folcbe nicht 
erfolgt, fo fteljt ber Stabtgemeinbe baS Seeon jui, 00m Vertrage ohne 
6nt|a)öbigungSleiftung ein ben Käufer jurücfyutreten. 

2)iefe 93ebtngungen haben nicht allein bie fftmtlichen Eigentümer 
ber neuerfteUten ©ebftube eingegangen, bielmehr h°t M benfelben 
auch eine 5Tn^ahl ber Eigentümer ber früher erbauten £äufer unter» 
toorfen. 

$amit ift ade «Sicherheit gegeben, bafj bie Ulmer «rbeitereigenhaufer 
ihrem 3wecf erhalten bleiben nnb bie Sbetolation bon ihnen fern gc 
halten ift 

IV. Befdjaffung 6er mittel jum Bau 6er oon 6er 
Sta6t erfteDten «igeit^äufer. 

SBenn bie Stabt Ulm ftch jum 3iet gefegt hatte, Billige SBoh 5 
nungen unb zugleich Eigenheimftcttten für bie Arbeiter $u fchaffen, fo 
mu&te jie barauf bebadjt fein, bie ©elbmtttel ju ihrem 3n>ecf unter 
mögltchft günftigen SBebingungen, bor allem ju möglichfi günftigem 
3in8fufce aufjubringen. 

3Hefe8 ÜBortjaben iß ihr in banfenStoerter SBeife baburch er= 
leichtert toorben, bafj fotoof)I bie £)6eramtSfbar!affe Ulm als bie 
üffiüttt. 23erfid)erung§anpalt in Stuttgart unter SBürbigung ber großen 
fokalen ÜBebeutung beS Unternehmens ba8 ganje erforberliche Kapital 
jum 3inSfu|e bon 3°o oorgefdjoffen fyabtn. 

a) fjür bie erfte ©ebäubeferie* (1894/95) ftnb bei ber 
OberamtSjbarfaffe Ulm 226000 Üflf. entnommen 
toorben, tooran 68 036 SJcf. jurücf6c^ar)lt toorben ftnb. 

b) 2)a8 Darlehen für bie jmeite, brttte uhb bierte Serie 
ber ©eböube im ©efamtbetrage bon 510000 3JU. 
hat bie Söürtt. 2hrf idjerungSanjtatt in Stuttgart 
gegeben; baran ftnb ^urücf6e^ar)lt 46 200 ÜDlf. 

3m ganjen betrug ber 5luf»anb für bie famtltdjen 
©ige'nhctufer einfchliefjlich be8 SBettS beS »augrunbS 753300 
3Jcf., tooju noch bie Äoften ber Strafjenanfage, ßanattfation, ®a§= 
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unb SBafferoerforgung mit ca. 40000 SDtf. fommen, inSgefamt alfo 
runb 800 000 9Jtf. 2)ie reine ©$ulb ber ©tabt an biefer ©umme 
beläuft fidj jefct auf 621764 2Rf. 

Qrür bie Arbeitertooljnljäufer ifl ein befonberer 3fonb8 befteflt, 
ioeld)er redjnerifdj getrennt oon ber fonftigen ©emeinbeoerroaltung 
befjanbelt wirb. 

V. (Tilgung 6er Stuften öurdf Me t>au$etgen* 
tfimer. ©rftentUcfye Jfafu>en6ungen öerfelben 
(Steuern etc.). Borgfrtftcn. Unterjtüfcungsöarlelfen. 

2Bie bie nadjfleljenbe Ueberftd^t geigt, geljt bie Sereinigung ber 
3infen unb StmortifationSbeträge in geregelter SBeife toor fidj; eine 
größere Slnaaljl Don ©dmlbnern ber erften ©erte (1894/95) Ijat fogar 
eine beträdjtlidje SorauSleiftung unb aloar beträgt bie frei* 
toillige SilgungSfumme (8164 3Rf. :56 ^Pfö) bei biefen filteren 
©djulbnetn meljr als 10°/o ber regulären Abtragungen (75314 Wf. 
40<Pfg.), »ä^renb bie neueren Don ©erie II (1897/98) nur 150 TO., 
Don Serie III unb IV aufcerorbentlidjerioetfe überlaufet nodj nichts 
getilgt Ijaben. 

2)ie lefetere £atfadje erttärt fidj aus bem ©runbe, »eil in ber 
erften 3cit nad) ber Uebernaljme beS Eigentums allerlei befonbere 
Sfuftoenbungen Don ben ©igentümern erfahrungsgemäß gemalt »erben, 
fo bie Umjäunung ber ©emüfegärten, bie 25etfur)r oon ©artenerbe, 
bie ©tnridjtung oon ©aSleitungen u. a. m. 

Um fo bemerfenStoerter fmb bie aufcerorbentlidjen ©d>ul= 
bentilgungen ber Hauseigentümer älteren S)atumS; 
fie liefern einen fidjern SetoeiS für bie ©intoirfung 
beS ©igenljeimS auf ben ©parfinn, bie ©olibität unb 
#äusli#feit. 9tid)t allein, bafe bie genannten «Perfonen in 7 1 /* 
^a^ren 38087 2ttf. 50 $fg. SlmortifationSquoten auf: 
gebracht Ijaben, ifi Oon ifjnen in bem genannten 3eitraum ber 
obengenannte »eitere SBetrog noef) erfpart toorben. 91 uf 32 $er= 
fönen entfallen alfo in 7 V* 3a$ren 46251 3JH. 86 <ßfg. 
©rfparniffe, fomit pro ^erjon unb 3af>r über 190 Sttf. 

©ar mandjer toirb angefid>ts biefeS ©rgebniffeS bie ftrage fteHen : 
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ja, ftnb benn biefe ßeute aud) in ber 5£at Arbeitet? 2)a8 nädjfte 
ßafcitel toitb batübet 2Iuftd)tufj geben (oetgl. VI. 93etuf8atten bet 
Hauseigentümer). 

Ueberfidjt übet bie Soften unb beten Abtragung gibt Tabelle 
92t. 1 Seite 62 unb 63. 

Uebet bie Sluftoenbungen, toeldje bet einzelne Hauseigentümer füt 
Steuern, SBranbfdjaben , Kanalabgaben unb SBafferjinfen gu mannen 
fcat, gibt bie Tabelle 9lx. 2 Seite 64 nod) genauete SluSlunft, ate 
fie oben in Seite 25 unb 26 enthalten ift. 

2öie fdjon in ben SerfaufSbebingungen (S. 54 ff.) oorgefer)en ift, 
fann in ÄranfljeitSfäÜ'en obet bei fonftigen befonbeten Umft&nben 
bie Slfyaljlung jeittoeife geftunbet toerben. 

23on biefem 33otber)alt tourbe feitenS bet Stabtoettoaltung in 
libetalftet SBeife ©ebraudj gemalt, nrie Tabelle 91t. 3 Seite 65 
aeigt. 

9tidjt allein in biefet Hinfidjt abet toerben bem Hauseigentümer 
©rteidjterungen gelodert ; e8 roirb tt)m audj fonft nodj, toenn nötig, 
untet bie 2Irme gegriffen. 

ßotnmt betfelbe beifpielstoeif e burdj eigene ßranf* 
t)ett obet folctje feinet örftntilienangetjötigen, burd) 
bie 2tu8fteuer eines $inbeS, bie Unterftüfcung oon 61= 
tetn unb ® efd^toiftetn obet butd) anbete jtotngenbe Um= 
ftänbe in ©elboetlegentjeit, fo getoÄt)ttir)m bie §ofl>ital= 
ftiftung Ulm ein ju 4 1 /*°/o Dermin SüdjeS fog. Uttterftüimna> 
anlegen unb gttat in befonbeten fällen in einet foldjen Höfa» bafe 
e8 nicbt allein bie 3infen unb 9lmortif ation8beträge , fonbetn felbfi 
einen Ztil bet etftmaligen Slnjaljlung (10°/o be8 $auffd)illtng8) über- 
fteigen fann. 

©in fol$e8 Stnleljen t)at f elbfloerftftnbUd) nid)t 
ben ©tjarafter einet 5lrmenunter jiüfcung. 

Sßon biefet ©inridjtung tjaben ©ebraudj gemalt : aus bet etften 
©ebäubeferie 2 Hauseigentümer mit 1100 371!. 3lnlefjen, toodon 
240 9ttf. toieber ^eimbeja^It finb; au8 ber feiten Serie 3 mit 540 
3Jcf. SXnletjcn, oon benen nod) 250 2Jtf. gefdjulbet toerben, aus bet 
btitten Seite 2 mit urfprünglid) 500, jefct nod) 300 unb üon bet 
legten Setie: niemanb. 

2>a bie 3a*)l bet Slnmelbungen auf bie ju etbauenben Häufet 



Digitized by Google 



— 61 - 



tröfc her anfe$nlid)en 3aljl neuer bauten eine unoerljftltniSm&ßig große 
ift, fo müffen biele ßtebfyxber »on ©igenljäufern mitunter mehrere 
Saljre auf Serudfjufyigung »arten. 

2hm ben atfo jurüdgeftettten ^erfonen Ratten nun einige, naa> 
bem bie ftrift für ifyre 9lmoartfa)aft beenbigt mar unb fie enbgüttig 
über ben 23ertrag8abf#luß befragt ttmrben, baS früher in ir)rem <£i ; 
gentum getoefene Äajrital teils burdj Sürgfdjaften teil« burd) unoor* 
listiges Slusleiljen an SSertoanbte ober ftreunbe eingebüßt. 

Um ben fcauSantoärtern üjr Heines SlnjahlungStajutal ju fidjern 
unb fie bor ä$nliä)em ©djitffal JU bemalen, Ijat bie ©tabtoertretung 
unterm 19. ©eptember 1899 befdjloffen: 

„Don benjenigen <ßerfonen, melden bie neu gu 
erftellenbert Slrbeitertooljnljäufer auf ber untern 
Steide jugemiefen mürben, oom £age ber 3u« 
fi^erung an baS öorgefd&riebene Stngelb oon 10> 
anjune^men unb mit 4°;'o bis sunt Sage ber lieber» 
gäbe beB SlnmefenS gu oerjinfen." 

YI. Berufsort 6er Qauseigentömer. (Entgegen* 
lommen beim tt)ol)ttftfcn>ed)fel. 

Sie fd)on in ben JöerfaufSbebingungen $unft 1 unb 2 als 
9lorm beftimmt ift, müffen bie ßäufer bem ©tanbe ber un* 
teren »ebienfteten, Arbeiter ober fteinen ©etoerbe* 
treibenben angehören unb es finben nur Oer rjeiratete $er= 
fonen ober Der tottto et e ßeute mit Äinbern Söerütf* 
f id&tigung. 

$n erfter ßinie finb bisher ftets ?inberreia> Familien berürffia^ttgt 
toorben, ba für biefe bie ©etoinnung einer geeigneten SBofmung einer* 
feits erfahrt, anbererfeits befonberS toia}ttg ift; biefer ©tanbpunft 
hat es aud) mit fid) gebraut, baß einer 9ln*afjl ftaatlia>r Sebienfletet 
(»a^npoftfä^affner, S9remfer, (£tfenba^nfa^affner u.f.to.) ein &au8etgem 
tum gugetoiefen ttmrbe, obfdjon es als eine Obliegenheit beS ©taateS 
gelten müßte, felbft für feine ßeute }u forgen. 

@elbftt>erftänbli# hat meber bie politif^e 0tid)tung nod) baS 
©laubenSbefenntuiS eines ßiebfjabers irgenb melden Einfluß auf feine 
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1895 
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198 318 - 
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13 k 5900 
10 „ 5600 
1 „ 10000 
3 „ 8800 
4„ 72-50 
1 , 6400 

32 H 

^urcbjdjnitt 


76 700 
56000 
10000 
26 400 
29 000 
6400 

204 500 
6400 


II. 


20 


1897 
1898 


1 80 


40 08 


5210 40 


145 539 60 
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1 „ 9000 
7 . 6100 
1 „ 8250 
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Tabelle 9lr. 2. 



©ertc 


orbentl. Stuf ttenbungcn ber SJejtfcer. 


©feuern 


SBranb. ffanal= 

fdjaben , Beitrag | 9Baffcrim§ 


L 


pro 3<i(>r 

l'/»ftO(f. 

m. 2 u. 3 3. 
ca. 2U TOf. 

2V,ftocf. 
m. 2 u. 3 3. 
ca. 28 TOf. 


pro Satyr 

5-6 TOf. 
7-8 m. 


pro 3<iljt 

5-6 TOf. 
5-7 TOf. 


) 

pro 3atyr 

15 m. 

19-27 TOf. 


II. 


l'/.ftocf. 
mit 2 3. 
ca. 20 TOf. 

2'l,fto(f. 
m.2 u. 33. 
27u.34TOf. 


5 TOf. 

7-10 3Kf. 


5-6 TOf. 
5-8 TOf. 


15 TO!. 
19-27 m. 


III. 


V/.ftorf. 
mit 2 u. 3 

3tmmer 
22 u. 29 TOf. 

2 > /.f}ocf. 
m. 2 u. 3 3-, 
32 u. 469Hi. 


6-8 TOf. 

9-13 TOf. 


■ 

5-9 m 

5-8.50 TO. 


15 m. 

19-27 TO!. 


IV. 


lVsftocf. 
mit 3 3. 
ca. 30 TOf. 


8 TOf. 


7 TOf. 


19 TOf. 
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HabcUt 9tt. 3. 





23orgfrtjiertetlungen. 


Serie 


a) ®efamtäaf)I ber 5Öe- 
fi&er. t 

b) benennen , Denen 
über einen fioimt 
f)tnau3 eeftunbet 
tourbe. 


a) flurficfaeleflte ©e» 
famttilßunflSieit 
narfj 2Jionaten, 

b) aeftunbfte 3)ouer. 


1. ju bejahten waren: 

a) Silgungäquoten, 

b) ßinfe, 

2 aeftunbet rcurben: 

a) XilgunßSquoten, 

b) 8inle. 


I. 


a) = 32. 


a)7V. 3- = 90m 


1. a) 38 087.50 




b) = 11. 


pro (Öeböube X 
32 = 2830 TOt. 

b) m m 


b) 37 226.90 
2. a) 6 127.30 
b) 6 050.54 


II. 


a) = 20. 


a)5»/4 3. = 63 9Jtt. 


1. a) 17 057.80 




b) ^ 6. 


pro ®ebäube X 
20 = 1260 m. 
b) 25 OTt. 


b) 19 587.31 
2. a) 1 456.02 
b) 1 475.05 


III. 


a) = 30. 


a)2Vi3.=90Wt.j 1. a) 13 851.82 




b) = 5. 


pro ©ebäube, fo= 
mit für 30 $e* 
l'i&er = 900 9Wt. 
b) 15 am. 


b) 15 316.32 
2. a) 920.— 
b) 850.- 


IV. 


a) ^ 18. 


a) 3 TOonote 


1. a) 3 555.- 




b) 0. 


b) 0 „ 


b) 4 266 — 
2. 0. 



5 
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SBerücffidjtigung; es fommt lebtgtid^ barauf an, bafj e8 fid) um eine 
anftänbige, geotbnete (Jamtlie Ijanbelt unb bie 3ugeljörigteit ju ben 
in ben ermähnten ÜBebingungen bezeichneten Greifen zutrifft. 

Sellen 93cruf bie gegenwärtigen Hauseigentümer fjaben, geigt 
baS nadjftetyenbe aSergeit^niS : 



viusganger 


i 


ilKetauDreger 


l 


2ö acter 


i 
l 


lUcegger 


l 


iöat)npo|t|ct)Q[yner 


9 




l 


Söierbrauer 




ipacfer 


1 


Jörein|cr 




4>roDiantaroettei 


l 


«* A Jt\ Vi A*« 

4jretu|ier 


1 


Jtetienoer 


1 


iiiienoQijnicnafjiter 


c 
0 




i 


| U • tA»*r\%*Ar\A%* 


1 




i 


vSi|ent)oüier 


1 
1 




j 

l 


s\ Y* » £ /\ V" A » 4 A *• 

^■QünrctrDCuec 


o 


ssoQiei|er 


i 
i 


iJraöntiiQCi)ttüüa)tcr 


9 


<&vuiof)et 


0 


tyaDntpottter 


1 


<&canueo 




<jQi)nneci)i 


1 
1 


't^- /^f*\ MAI f\ i\ V* 


i 

1 


{jreioicpuRroacqier 


1 
1 




i 
1 


Kännel 


1 
1 


ocgretner 


- 

5 




9 




i 
1 


©runbierer 


1 


©djutjmann 


1 


©üttter 


1 


©trafeenbaljntoagenfüljrer 


2 


feiger 


2 


©tra&entoärter 


1 


#utarbeiter 


1 


£ag(öl>ner 


12 




1 


SBagentofttter 


4 


«ftaffenbiener 


1 


SBagner 


3 


öofomotiüfüljrer 


2 


SBeidjentoftrter 


1 


Cofomotibfjeijer 


2 


Söerffüfcer 


2 


Sflagaginier 


1 


aOßerfgeugmadEier 


2 


SJcajdjinenarbeiter 


1 


3immermann 


4 


Maurer 


1 


3immerpoIiec 


1 



#tenadj finb eS: ©etoerbegetjilfen 28 

Ofabrifatbeiter, Saglö^ner 48 

^ribatgeiellttaftS^ebienftete 3 

©täbtijc^e „ 4 

Staatliche „ 19 
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33on ben bisherigen Hauseigentümern höben ben Söofjnfitj getoedjidt 
oon ©erie I (1894/95) 4, Serie II 2, ©erie III gleichfalls 2, 
Don ©erie IV nietnanb; 
unb jtoar maren es 

SBahnbebienftete (megen btenftüd^er £aglöhner i 

SSerfefcung nadj einem anbern Äeffelfd&mieb I 

Orte) 2 SDtafdjimft 1 

Sa^loffer 1 Ofabrifarbetter I 

£utmad)er 1 

3n allen biefen hätten t)at ftd^ ber 23erfauf beS £aufeS ohne 
jeben SJerluft beS SBegjiehenben unb auf bie einfädle SBeife ooll* 
Sogen. ®ies toftre au<h ber 3faü getoefen, menn nid)t fo Diele Sieb» 
haber für bie <£igenhäufer öor^anben toftren, infofern aisbann ohne 
»eitere« bie ©tabt ben Sftüdftauf olme irgenbmeld&e (Sinbufje beS 2*er* 
fäuferS öoÜ>gen ^atte. 

2>afe eine ^erfon it>r §au3 frehmUig öerfauft unb jugleidh ihren 
2Bofmft§ in Ulm beibehalten hätte, ift bis jefct nid)t oorgefommen. 

VII. SterWityeitsoerfyaltaifle in 6em neuen 

Mrbeiterqnartier. 

Sßon ber 3eit beS 33ejugS ber Slrbettereigenhäufer an ()at bie ©tabt* 
oertoaltung genaue O-eftfteHungen über bie SBeroegung ber SSeöötferung 
in benfelben gepflogen, toaS tt)r baburdj erleichtert morben ift, bafj 
eS fidt> bei ber „untern SBleidje" um ein räumlidj bisher fdjarf ab- 
gegrenjteS SBohnungSgebiet r)anbelte. 

SBährenb bie ©efunMjeitSüerfjältmffe in Ulm im atigemeinen 
redjt günftige finb (nach ben SSeröffentlidmngen beS OieidjSgefunbheitS* 
amtS in ben fahren 1886 bis 1895 19,7 ©eftorbene auf 1000 <£im 
toofmer unb aufs 3ar)r), ift bie ßinberfterbticrjiett eine aiemlid) 
namhafte. 

5luB ben nad$eljenben ftatiftifdjen JBergleidjen ift baS Verhältnis 
ber Äinberfterbltchfeit auf ber „untern 23leid)e" ju berjenignt ber 
©tabt überhaupt unb ferner baSjenige ber ©lerblidjfeit im aU s 
gemeinen unb beS ©eburtenüberfchuffeS über bie ©eftorbenen gu er= 
feljen (f. umfteljenbe Tabelle 9er. 4). 

5* 
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9(u8 biefen Setzen ergibt ftd), bafj bie ©terblidjfeit bei Äinbcrn 
unb (Ertoad)fenen in ber erften 3ett nad) bem ©injug in bie neuen 
Quartiere nod) eine fer)r ljof)e ift unb bie allgemein in Ulm befteljenbe 
ganj bebeutenb überragt. $er legiere Umfianb Ijängt jmeifelloS 
bamit $ufammen, bafj bie &inberfterbli$?eit bei ber ar* 
bettenben SBeoölferung eine erljeblidj fUrfere tft, als 
bie allgemeine, ferner, bafj baS SSerljftltniS ber 3aljl ber ßinber 
$u ben €rtoad)fenen in bem Slrbeiterquartier in Slnbetradjt ber 
grunbfäfclidjen 95erü(ffid)ttgung ünberreidjer Emilien 
üon bem fonftigen toefentlidj abtoeidjt unb bafj eine (Sümoirfung ber 
oerbefferten SBoljnungSauftonbe auf bie ©efunbljeitSoer^ältniffe fid) 
nidjt in toenigen SBodjen nad) bem <£in$ug, ber teittoeife gegen ben 
SBinter erfolgte, offenbaren tonnte. 

3In Martini (11. ftooember) 1894 finb 320 <Perfonen auf ber 
„untern Steide" eingebogen ; in bem 3ettabf$nitt Oon ber SBejteblung 
ber neuen 2Boljnungen bis 31. ^Dejember 1894 ftarb überhaupt nie= 
manb; im Saljre 1895 ftarben nur 4 Ätnber, im $aljre 3 
Äinber, im Saljre 1897 (bei 350 (Sintoofjnern) mar unter ben 
7 ©eftorbenen nur 1 €rtoadjfener (71V2 Satjre alt). 

2113 im 3aljre 1898 bie weiter gebauten §äufer bejogen tourben 
unb bie »eoölferung auf 525 flöpfe antoud)S, erljörjte fid) bie ©terb= 
lidtfeit um ein SBetrdd)tlta>8 ; es (tarben 1898 im ganzen 13 $er= 
fönen, barunter 3 <£rtoadjfene (45, 27 unb 36 3al)re alt) unb 9 
Äinber, eine« l 3 » 3a$re, bie anbern unter 9 Monate alt; 1899 
im ganjen 12 ^erfonen, nämtid) jtoei ©rtoac&fene mit 67 unb 23 1 2 
^abren unb 10 Ätnber, mit 9lu8naljme eines (Sinnigen alle unter 
einem 3aljre alt. 

SmSaljre 1900 flieg bie ©imoo^nerja^l auf ber „untern SBletaV 
infolge beS SSejugS ber III. £äuferferie auf 842 Sßerfonen unb bie 
3atjl ber ©eftorbenen auf 26. Unter ben lefcteren toaren 4 €rtoad)fene 
mit 76, 61, 45 unb 28 Starren, alle anbern toaren ßtuber (mit 
9lu3naljme eines einzigen unter 9 9flonate alt). 

$on jefct ab beginnt eine überaus erfreulidje 9lbnaljme ber ©terb* 
lidtfeit, inSbefonbere bei ben Äinbern. 

3m Safnre 1901 finb nur 11 ^erfonen mit 2ob abgegangen 
unb atoar 8 ßinber unter 1 $aljr (bei 46 ©eburten); im 
Saljre 1902 finb geftorben nur 13 ^erfonen, unb jtoar 6 $inber 
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unter 1 %cfyx, eines mit 3 unb eine« mit Oialjren (8 geftorbene 
ßinber gegenüber 43 ©eburten), obfd&on bie <£intool)neraaljl im 
Saljre 1902 infolge beS 3u»ad>feS Don Neubauten bie Bafyt bon 1060 
erreicht Ijatte, fo bajj 

1901 auf 1000 <Sin»o$ner (842) . . . 13,06 

1902 „ 1000 „ (1060) . . . 12,26 
©eftorbene famen. 

2lud) Ijier jeigt fidf) beutlid), in »eld> engem3ufam- 
men^ang bie Qualität ber SQßoljnung mit ben ©terblttfc 
fettsoer^ältniffen fte&t*). 

2)a& bie ßage unb SBefdjaffenljeit ber 3lrbeitertooljnungen nid&t 
in lefcter ßinie aud) für bie SSerljütung ber Suberfulofe oon 33ebeu= 
tung ift — bis jefct fonnten neue gälle ntd&t feftgefteÜt »erben — 
brauet ntdjt »eiter erörtert &u »erben. 

2Ba8 bie grofee «ßinberfterblidjfett in ben Arbeiterfamilien betrifft, 
fo wirb bie Ulmer ©tabtoer»altung &ur SBefämpfung berfelben nod) 
oor Eintritt ber Ijeifcen SBitterung einige ftäbtifa> SKildjnteberlagen 
Raffen, in benen billige unb gute üttild) für ßinber (eoentl. 
Jmfieurifierte ober fierilifiette 3flild)) an Angehörige ber minber be= 
mittelten klaffen abgegeben »erben foÜ. 

VIII. Stä&tifdje 8o6enpoiitif. DerffinOerung 6er 
Spefulation mit ftä5ttfd)erfeU$ perauBertett (Brunft* 
ftüden un6 (Einflufenalfme auf Me Bauausführung. 
(Erhebung einer Jlbgabe für 6en U)ert$uu>a^$ an 
©runöftücfen aus Mnlafj 6er StaMeroeiterung 

(Raqonabgabe). 

A. Bo6enpoli«f. 

2ßon oorn^erein (oergleia^e oben III 18) »ar bie Ulmer 
Stabtoerttaltung fid) barüber öoflfommen flar, bafc eine 5ltbeiter= 
»ofjnungSfürforge in grofjem ©tile unb mit bem in Ulm geftedten 

*) SBerßl. $bilit>pot>ic& „SBiener 3Bo&nunß$öer&ältniffe" (Berlin, (£arl $et)* 
mann'ä Verlaß); ferner Dr. (hißen Saeger „$>ie SBobmtnßSfraße" S. 43 ff. (Berlin, 
Verlaß ber ©armania 1903). 
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3id ber ©Raffung Don ßigenheimflätten fid) nur burchfüljren taffc, 
»enn bie ©tabt über ein moglichft grofjeS ©runbetgen* 
tum öerfüge, unb ferner, bafj bie (Erhaltung unb plan* 
mäfcige SBermeljrung be8 letzteren auch noch anbere, bie 3n s 
tereffen ber 3tttgetnetnt)eit unb bamit auch bie SlrbeitettoohnungSfrage 
auf baS t)orteilt)aftefte begttnftigenbe (Srrungenfdjaften in fidt> fdt>ttc6c. 

ÜRicht allein, bafc ein grofjeS ©runbeigentum bie ©emeinbc be= 
f&^igt, SBoljlfahrtSetnrichtungen aller 9(rt, mte öffentliche Anlagen, 
ÜBolfSgärten, ©ptel= unb ©islaufolätfe, Äinber* unb ©chulgärten, 
aufgärten für Heine ßeute, ©een u. bergt. $u fetjaffen, es fefot bie= 
felbe auc^ in ben ©tanb, bie bauliche Sntnricflung nach ber fokalen, 
htjgienifchen unb bautechniferjen ©ette hin beetnfluffen, leben8= unb 
entroitflungSfähtge inbuftriette Unternehmungen h^an^iehen unb un= 
gefunbe unb fct)rotnbeIt)afte ©rttnbungen hintanjuhaltcn, bie ©runb: 
ftücts= unb 33auft>efulatton burch Sötoberterung ber Söauplafopreife ein- 
äuförÄnfen unb ben 3Bertjutt)ach8 beS ©runb unb 23obenS ber 
gemeinheit ju ftchern. 

©ctjon Don SReichSftabtjeiten fyx befafjen ©tabt unb Stiftungen 
(£ofottal* unb bürgerliche Stiftung) namhaftes Eigentum an ©runb 
unb Söoben, baS allerbingS in ben 30er unb 40er Sahren beS borigen 
SahrhunbertS burch gefduefte unb ungefchirfte Söerfäufe toefentlich ge-- 
fchmätert nmrbe unb teilroeife infolge feiner ßage auf batoeri [ehern 
©ebiete — bie ©tabt Ulm tourbe im 3ahre 1810 bei ber (Sinüer: 
leibung in baS Königreich Württemberg oon bem größten Seil ihres 
©runbbefifces nach ber territorial=hoheitltchen ©eite losgetrennt — 
für unmittelbar ftäbtifche 3n>erfe nicht nufcbar gemacht toerben 
fann.*) 

2)aS gefamte ©runbeigentum ber ©tabt unb Stiftungen betrug 
im ^ahre 1891 

a) auf feemben Wartungen 1181 lia 92 a 04 qm 

b) „ Ulmer Wartung 665 ha 11 a 26 qm. 
Seit biefer 3eit ift baS ©runbeigentum ber ©tabt% 

unb Stiftungen um 249 ha 16 a 57 qm (incl. fteftungSgetänbe) 
Oer mehrt morben unb jmar in ben ßtatsjahren 



*) Jßcrfll. Söaßner „%'\t roirtfdjaftlidjeti JBerljältnine ber ©labt Ulm im 19. 
Oaljrljunbert". (SBürtt. Sabrbüßer für ©totiftir unb fianbeSfnnbe, Safjraanß 
1893 $eft 1) 
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249 


ha 


16 
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57 


qm. 



2Jon bcm gefamten überbaubaren ©elänbe ber 2flar-- 
f ung Ulm — bie föatoonS ber 9tufeenfort8 ber Ortung, fxnb aufregt 
erhalten geblieben — im Sttefjgeljalt bon 456 ha gehören ber 
©tabt unb ben Stiftungen 282 ha, fomit nteljr als '/stel. 

2>ie in bem oben genannten 3eitraum fettenS ber ©tabt getauften 
©runbftücfe liegen oorjugSioeife teils innerhalb beS inneren $e(tung8= 
matls, teils au&erfjalb in geringer (Entfernung öon bemfelben, alfo 
in bemienigen ©ebiete, auf bem fid) bie ©tabtertoeiterung in ben 
nädjften 3a§rfte$nten ooKjie^en mufc. 

infolge beS lefcteren Umftanbs unb baburd), 
bafe bie ©tabt baS ©elänbe beS inneren SQBallS 
fäuflidj ertoorben Ijat, ift fie in ber ßage, ben ©tabt* 
ertoeiterungSplan unb bie ganje fünftige <£nt= 
»idlung ber ©tabt gu beljerrfdjen. 

Dbfd)on bie ©tabt, meldte im legten 2far)tjel)nt 
aud) nod) eine gro&e 3a^l an älteren ©ebäuben 
für fünftige ©tra&en=$)urd?brüd)e unb Verbreiterungen, fotoie für 
anbere jfäbtifdje 3tt>etfe mit einem ©efamtauftoanboon 
1167 075 3ftf. 11 $fg. gefauft Ijat, in ben oben genannten 
ßanbertoerb namhafte Kapitalien Ijineingeftecft Ijat, fo ift bodj bie 
Selaftung ber ©teuerjäfjler burdj biefe toirtfdjaftUdjen Sttafcnaljmen 
trofc bebeutenber Opfer für neue ©djulen, ftrtebljof oerlegung , ßana= 
lifation, ^flafterungen , ©trafjenanlagen , Solfsfdjulgelbnadjlajj , 
©rljöljung ber ©elfälter bejto. ßöljne ber ßeljrer, Beamten, SBcbien= 
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fteten unb Slrbeiter her ©tabt ic. nicht gemadjfen, ja gegenüber 
anbeten toürttembergiichen ©täbten, »eiche einen berartigen Sluftoanb 
für Vermehrung be§ ftäbtifc^en ©runbeigentumS nicht ober nur in 
befcheibenem 2Jcaße gemalt haben, feljr erheblich jurüctgeblteben. 

$ie8 betoeift Tabelle 9tr. 5 ©ette 74. 

3ttterbing8 hat bie ©tabt oon bem oon ihr erworbenen ©elänbe 
einen SEcit toieber Oeräugerl unb jtoar an ftabrifanten, ^Bauunternehmer 
unb oor allem an bte Ääufer ber Sirbeitereigenhäufer. 2Benn fie ben 
lederen erft 1 2M. 10 <Pfg., bann 1 3ttf. 30 $fg, fpäter 1 SDR!. 
50 $fg. unb 2 9Jcf. pro qm unb ferner ben 3rabrifanten für 3fabrif= 
baugelänbe 6 TO. pro qm angered&net hat, fo ttrirb man fie beShalb 
be8 VobemoucherS nicht befdjulbigen !önnen. 

STber auch bie höheren greife, toelche bte Unternehmer oon Vauten 
mit größeren SBohnungen bejahen mußten (12 bis 25 Wt. pro qm), 
finb nicht berart, baß fie ntd^t eine ben $rei8 auch W<h« SBohnungen 
mäßigenbe 2ötrfung gu üben imflanbe mären. 

Vergleicht man ben ^Jreis unb bie üücaße beS ertoorbenen unb 
mieber Oeräußerten ©runb unb VobenS, fo ergibt ftd), baß bie ©tabt 
Ulm in ben legten 12 fahren ca. 215 ha um 2195 897 ÜJlf. 37 
$fg. — baS fteflungSgelänbe mit runb 70 ha ift Riebet nicht ein- 
gerechnet — ertoorben unb ca. 35 ha um 1979237 9JW. 45 Sßfg. 
oeräußert hat, fo baß bie bem ftäbtifchen ©runbeigentum jugemach 1 
fenen, ber Ueberbauung nunmehr jumeift zugänglich toerbenben 
180 ha noch auf 216 659 W. 92 $fg. au flehen fouraten. 

2)iefe3 ©rgebnis ift erreicht toorben, trofcbem bie ©tabtoertoat^ 
tung an alle Veräußerungen ftrenge, bie ©pefulation mit folgen oer= 
hinbernbe 23eftimmungen gehüpft hat. 

2Jcit biefen Bahlen aber, fo toirb toohl mancher Sh^oretifer fagen, 
ift ja ber befte VetoeiS geliefert, baß ber SBert beS ©runb unb VobenS 
in fehr bebeutfamer SBeife geftiegen ift, fich noch fortmährenb gefteigert 
hätte unb baß eS be&halb in ber Stat angezeigt gemefen toäre, bie 6rb= 
ober 3cil Pacht bei ben Veräußerungen beS ftäbtifchen Areals gur 9ln* 
menbung gu bringen ! darauf ift gu ertoibern, baß ein SBadjStum ber 
©runbrente auch in Ulm unftreittg eingetreten ift, menn auch in oiel 
td)mäct)cter ?Progreffion als in größeren ©täbten. Mein toa 8 hatte 
es ber ©tabt genügt, menn bie Snbuftriellen, toelche fich 
neu anfiebeln ober auSbehnen tooHten, anftatt ben Vebingungen beS 
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SBergletdjenbe Ueberftttji Uder bog «tnicrufrlihitni* mm Hirn 311 ben 
übrigen 15 größeren Siebten 26ürtteui6erg8 für finen Zeitraum öon 

10 3o^wn. 
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Knill er f ung: 2>er ?(mt£fdjaben ift aur Seurteilung ber örtlidgen 3Je* 
laftunfl mit ©emetnbefleuern infofern öon Skbeutung, als in ber SftefjraaW ber 
33eairfe örtlidje Jöerbfliri&tungen aur Stra&enunterfjaltung auf ba§ 9lmt (Seairf) 
übernommen finb, roaS in Ulm niefct autrifft 
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<£rb= ober 3«tya<$t8 ftä) S u unterwerfen, ftd) anberStoo, toie 
bie§ gtoeifelloS gef d^e^en toftre, niebergelaffen ober 
erweitert hätten? ßebenSfähige inbuftriefle Unternehmungen 
finb im ©üben 3)eutfd)lanb8 Don ben ©emeinben fo gejuckt, bafj 
ihnen alle möglichen 3ugeftänbniffe (unentgettlidje Abtretung öon 
©runb unb SBoben, (Steuerfreiheit auf getoiffe 3eit ic.) gemalt 
ro erben. 80 hätte g. 33. eine grofce in Ulm anfftffige Qrabrif, toetdjc 
fidb, auf ftäbtifdjem ©runb unb 93oben bebeutenb bergröfeerte , auf 
batyerifdjem ©ebtet, »0 fie eine namhafte Filiale befitft, ihren ber= 
meßten QfabrifationSbebürfniffen bittiger Dtedmung tragen tonnen. 
3)a8 gleite SSetoanbtniS §&tk e§ mit ber Slmuenbung ber <£rbpad)t 
bei Söohnhaufern ber ^Bauunternehmer unb ^rioatfabttaltften gehabt. 
S)ie betreffenben ßeute hatten einfad) anberSioo gebaut 
unb bie ©tabt Ulm hätte nid) t blofc feinen <£rlö8 für 
29aublät)e erhielt, fonbern audj leine neuen faufen 
fönnen unb einer Vermehrung ihrer ©teuerfraft entraten 
müffen. 

B. Dertynfterung 6er Spefulotion mit ftä6tif$erfeit$ oeräufjerten 
©runbftucfen und ßinftodna^me auf Me Bauausführung. 

©0 gemeinnüfctg unb toohlmeinenb bie S3eftrebungen ber 93oben= 
reformer finb, ba§ gefamte ©runbeigentum ber ©emeinbe ber lederen 
ju erhalten unb mittelft 6rbbaured)t8 , ®rfc ober 3«ityad)t§ bie 
23ebürfniffe ber ^nbuftrie, beä £anbels unb ©etoerbeS an 93au- unb 
ßagerbläfcen, fotoie baSjenige ber SBohnft&ttebauunternehmungen für 
bie oerfdjiebencn 23eoölferung*rreife , bor allem für bie Arbeiter an 
folgen 3U beliebigen, fo fann boch fein 3tt>etfel beftehen, bafj nadj 
ber gegenwärtigen Dfad)t6lage foldje ©runbfäfce ^tnfic^tlidr; ber S3er= 
Wertung unb 9?ufcbarmad)ung be8 ©emeinbeeigentumS nur ba fich 
amoenben laffen, too bie Söorbebtngungen rjtcfür boiljanben finb. 

2Ba8 ber einfüge 9leidh§fanjler Orürft SMämarcf bon ber $Politif 
im attgemeinen fagt (2)eutfd>er 9teidj8tag, 5. Seaember 1876), nämtid) 
„bafe man fidf) in berfelben immer nur nad) bem eigenen ßanbeS: 
intereffe rieten mu&", ba§ gilt au$ bon ber ßommunalbolitif. 

Sßenn 3. 99. in einer inbuftriett tjod^entmtcfelten Stabt, wie 
ftranffurt a/2tt., ba8 toittfdf)aftti(f)e intereffe eines inbufirietten Unter* 
nehmerS an ber ftieberlaffung auf einem beftimmten Spiafce fo grofj 
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ift, bajj berfelbe ftd) beu ÜBebitigungen einer 3cÜpad)t mit periobifd) 
neu feftjufefcenben ^ßadjtjinfen untertoirft, fo empfiehlt e8 fidj für bie 
©cmcinbe jtoeifetloS, iljr (Eigentum toeber ju oeräu&ern nodj in drfr 
pad^t ju hergeben, felbft toenn ftc eine erfyeblid) geringere 9tente 
erhielt, als tyn ber ©rlö8 au8 bem oerfauften ©runbftüd barbieten 
würbe. 

liefen ©runbfofc Ijat ia audj bie ©tabt Ulm bei berufe ft= 
fefcung eines 2B i e b e r er to e r b un g8 r e d) 1 8 für if)re 
2lrbeitertoofjnfj&ufer auf 100 3 a Ij r e oerfolgt unb oer* 
folgen fönnen, toeil bie $ntereffen ber SBoljnungfudjenben an geeig* 
neter ÜBefriebigung it)re§ 2BoIjnung8bebürfmffe8 fo mächtig toaren, 
bafc bie genannte SBebingung, toenn aud) mit SBtberftreben , am 
genommen mürbe. 

9tnber8 liegt es, toenn eine ©emeinbe eine ^nbuftrie 
fidj er fl fyeranjteljen, toenn fie ber 9lnfieblung, bem ÜBillenbau 
oon «Rentnern u.f.to. entgegenfommen rnufc, toie bie8 bei mittleren 
unb Heineren ©t&bten gumeift jutrifft. 

SBoUte fie in folgen Böllen, in meldten ben betreffenben 3nteref- 
fenten bie 9lu3toal)l unter einer beliebigen 3&1|1 öu ^lätjen frei fteljt, 
mit 53ebtngungen , toie (Srbbaurecfjt ober gar 3extpad^t fommen, fo 
mürbe fie, ba bie le^tgenannten DtedjtSgebilbe ja 
a u d) m it b e m St r eb it to e f e n in engftem 3ufammen* 
fjange flehen, lange ober Oergebens toarten muffen, bis fie 
iljren 3toed erreidjt. 

StarauS ergibt ftdj, bajj ein oolf8toirtfd)aftlid)er ©runbfot} oon 
einer ©tabioertoaltung als richtig anerfannt toerben fann, bafj fte 
aber trofcbem nid)t in ber Jöage ift, ifjn anjutoenben, toeit bie ietoeilS 
oorliegenben örtltdjen SSerljdltniffe feine Slntoenbung md)t julaffen. 

©otoett bie letzteren aber eine © tnf d)r &n!ung ber 
©pefulation mit folgern ©runb unb 39 oben, melden 
bie ©tabt oeräufcert, geftatten, unb fotoeit e8 möglid) 
tft, auf bie fytogienifdje, fojiale unb ted&nifdje ©e= 
ftaltung ber auf bem genannten 9lreal ju erftellenben 
©ebäube einjumirfen, gefdjieljt bie8 in Ulm, menn 
audj nid&t mit benjenigen ©infdjränfungen, toie fte bie Slrbeitereigen* 
Käufer treffen, fo bod) in einer Söetfe unb in einem Sttajje, bafe 
erheblichen 2tu8toüd)fen in ber 5Boben= unb 2Bof>nung$frage begegnet ift. 
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$m 9?ad)ftcljenben geben mir bie roefentltchften SBebtngungen in 
obengenannter Stiftung toieber, roetdje bei 23er&ugerungen an ©runb 
unb ©oben fcttcnS ber ©tobt feit ca. 12 3a$ren gefteHt ©erben: 

a. bei ^abrtfanlogen. 

1. $en Anorbnungen beS ©emeinberats bezüglich ber ard)ttef= 
tonifchen Ausgeftaltung ber ©ebäube, roeldje an bte ©trage ju fielen 
fommen, an ben 3Xu^cnfcit*n unb bezüglich ber im 3tntereffe ber ©e- 
funbheit, ©uherheit unb ^Bequemlichkeit oom ©etneinberat geroünfchten 
93efd^affen^eit im Innern ift ftolge ju leiften. 

SBenn ber Käufer biefer Verpflichtung nic^t nachfommt, fo l)at 
er für jeben SDconat beS Verzugs, fei es in ber Ueberbauung, fei es 
in ber ^Befolgung ber Anorbnungen beS ©emeinberats eine Vertrags 
flrafe oon 250 3JH. (jroeihunbertfünfeig SDcarf) gu begaben; 

2. $>ie ©tabt Ulm l)at baS ©runbfiücf «Palette Rr. an 
ben Äftufer nur junt 3n>ecf ber Ueberbauung mit tnbuftrietten Am 
lagen, beste), mit &u biefen Anlagen gehörigen 2Bohnb,ctufern , roeid^e 
für ben Eigentümer biefer Anlagen, feine Angehörigen ober für S9c= 
bienftete unb Arbeiter beftimmt ftnb, forote jutn 3toecf ber SBerroem 
bung unüberbauter ftläd&en beS ©runbfiücf« $u bemfelben ^nbuprte^ 
betrieb oertauft. 

$er ©tabt Ulm »erben feiten« beS ÄäuferS folgenbe 2Bieber= 
!auf8recb,te im ©inne beS § 497 ff. beS bürgerlichen ©efefcbuctjS 
eingeräumt : 

a. fofern ber Äöufer ober feine Rechtsnachfolger baS oerfaufte 
©runbfiücf ^ar^elle Rr. ber eben bezeichneten 3©ecf= 
beftimmung entgehen, ftef)t ber ©tabt Ulm baS Recht au, baS 
©runbfiücf um ben heute bezahlten Kaufpreis jurüefguenoerben. 
©in ettoa oom Käufer ober feinen Rechtsnachfolgern auf baS 
Anroefen gemachter SJerbefferungSauftoanb rotrb bei bem SBieber^ 
fauf inforoeit in Rechnung genommen unb bem Äaufpreife 
jugefchlagen , als biefe SBerbefferung aur Seit beS SBieberfaufS 
nod) ben SBert beS ©runbftücfs erhöht, roogegen bei ettoa cin= 
getretener äJerfchlechterung beS ©runbftücfs ber Kaufpreis fich 
entfprechenb ermäßigt. 

SiefeS SBieberfaufSrecht fann, roenn baS gan^e ©runbftücf 
feiner 3roccfbeftimmung endogen roirb, in 23ejug auf baS ganje 
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©runbftütf, toenn einzelne Seite ber 3toetf6eftimmung endogen toer= 
ben, in »cjug auf btefc Seile bcS ©runbftütfS ausgeübt toerben; 

h. im Satte ber SBeräufjerung beS ganzen ©runbfiücfS bur<^ ben 
Käufer (mit ben eiftcttten Sauten) tritt baS SBiebeifaufSredit 
ber ©tabt bann nid^t ein, toenn bie 3öJedE6eftimmung ber 
Sefiebelung beS ©runbftütfS mittelft einer tnbuftricüen Anlage 
aufregt erhalten bleibt unb bie fämttta>n oon bem 39efifc= 
oorgänger eingegangenen SSerpftiaVungen ^tnftc^ilid^ eine« 
2Bteberfauf8red)t8 ber ©tabt ber lederen gegenüber oon bem 
$ed)t8naa}folger ober ben 9*ed)t8nad)folgern übernommen toerben ; 

r. toenn ber ßdufer nid^t überbaute Seite beS ©runbftüdfs ^arjellc 
ftr. oerfaufen tooflte, fo fte^t ber ©tabt Ulm ein 2Bieber= 
faufSredjt bejüglia) biejer Steile um ben Ijeute bejahten $reiS 
äu^üglia) brei $rojent 3tnfc oom Sage ber Stuftaffung ab ju. 
2ltS überbaut ijt ba§ ©runbjtürf ober ein ju oeraufcernber Seil 
besfelben bann ju betrauten, toenn fotdje $u mefjr als brei* 
oiertel mit 2Bol)n= ober ftabrtfgebäuben, |u toeld) lefcteren jebod) 
offene ©a^u^en ober ä^nlia^e Sauten nid£)t ge^lt toerben, 
überbetft finb; 

.1. mürbe bie ©tabtgemeinbe Ulm 2lbf$nitte beS ©runbfiütfs 
^arsefle 9lr. für ben 3toecf ber Anlage ortsbauplanrndfeiger 
©trafen innerhalb ber nädtften fünfeefm ^al)rc Oon Ijeute ab 
ertoerben tooüen, fo fiünbe nötigenfalls ber ©tabt bejügttdj ber 
Sur ©trafee erforberlidjen glädje ba§ SBieberfoufSredjt ju bem 
heutigen Kaufpreis oljne 3infen &u. Riebet fann e§ fidj jebod) 
nur um ben Stnfdmitt bcS ©runbftüdfs ^ar^elle 9lr. an feiner 
SPertyljerie, nid&t aber um ®urd)querung besfelben mit ©traf?en= 
anlagen Ijanbeln, aud) fallt ba§ 2öieberfauf§red)t toeg, nadjbem 
maffioe ober nuS fjfaa^toerf erfteßte Sauten auf bem abzutreten* 
ben ©trafeenplatje errietet toorben finb. 

S)iefe SBieberfaufSredfote finb gemaf? § 883 beS bürgert, 
©efefcbua^ auf Soften beS Käufer im ©runbbud) oorftumerfen. 

b. bei 2Bol>iif|5ufern. 

1. $er Käufer übernimmt ber ©tabtgemeinbe Ulm gegenüber 
folgenbe 33erJ)flid)tungen, toeldje auf feine Soften in baS ftäbtifdje 
JöaureoerSbucf) einzutragen finb : 
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a. 6iS jutn mujj ba§ crfouftc ©runbftüdf überbaut unb 

muffen bie crftcfltcn ©ebäube be^te^bar fein, 

b. ben 9lnorbnungeu bcs ©emeinberats beaüglid) her ard)itef= 
tonifd^en WuSgeftaltung beS ©ebäubcS an ben STufecnfeiten unb 
bejüglid) ber im Sntereffe ber ©efunbljeit, ©iä>rf>eit unb 
©cquemlicf)feit Dom ©emeinberat ge»ünfd)ten SBcfdtjaffcn^cit im 
Innern ift gfolge ju leiften, 

c. bie ©ebaube büifen einfcrjliefjlid& bcS SrbgefdjoffeS ntd^t mef)r 
als . . . «Storfroerfe §aben, jebeS ©torfroerf mufc minbejienS 
. . . 3immer oljne baS Eabejimmer enthalten. 

SBenn ber ßäufer ben 95erpflicf)tungen litera a— c nidjt naa> 
fommt, fo tjat er für jeben <Dtonat be8 SBerjugS, fei e8 in ber 
Ueberbauung, fei es in ber Befolgung ber Wnorbnungen beS ©emeinbe= 
rats, eine »ertraggfrrafe Don 250 9JU. (stoeiljunbertfünfeig Sflaif) 
ju bejahen; 

2. ju haften beS Derfauften ©runbftütfö ^arjette Dir. unb s« 

©unften beS päbtifa^en ©runbftflcfs toirb folgenbe 

©runbbienfxbarfeit in ba8 ©runbbud) eingetragen: 

bie entlang ber ©renje beS ©runbftücte gelegene 

23orgartenfIäd>e ber ^pargeOe 9lr. barf ber Eigentümer mit 
Vorbauten im ©inne bcS § 26 beS Ulmer CrtSbauftatutS nur 
mit ©eneljmtgung ber ©tabtgemeinbe Ulm als Eigentümerin 
beS ©runbftüdfe überbauen." 

3. S)er ©tabtgemeinbe Ulm roerben folgenbe 2Bieberfauf8red)te 
im ©inne beS § 497 ff. beS bürgerten ©efefcbud)3 eingeräumt, 
toeldje gu bem ©runbftflcf ^arjelle 9lr. im ©runbbucf) Dorsumerfen 
finb gemafc § 883 be8 bürgertirfjen ©efefcbud)3: 

a. toenn ba8 ©tunbfiüct, elje e8 überbaut ift, ganj ober teilroeife 
Don bem Käufer ober feinen 8te$t§nad)folgern roeiter Deräufjert 
roirb , fo fielet ber ©tabtgemeinbe Ulm an bem Derfauften 
9(real ein 2öieberfauf§red)t gu bem (SrtoerbSpreiS , melden ber 
Käufer ber ©tabtgemeinbe bellte, au; 3mfe werben nidjt 
Dergütet ; 

h. bie in ^unft 2 bejeidmete SSorgartenfladje ber ^arjeHe 9tr. 
ift bie ©tabtgemeinbe Ulm jum $rei3 dou . . . 9?lf. pro qm 
jurütfauertterben bered&tigt, je nadjbem fie foldjer (ganj ober 
teilroeife) für bie 3rocife einer auSjufü^renben ©trafeen= 
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erbreiterung bebarf unb e8 merben barüber folgenbe befonbere 
SBeftimmungen auf geftcttt : 
im. für Slufwenbungen auf bie JBorgartenfläche l)at ber Eigentümer 
im ftalle beS (Eintritts bcr 2Bieberertoerbung feine <£nt* 
fchäbigung anjuforechen , bagegen barf er bie Einrichtungen, 
toelche eine JBerbefferung herbeiführten, toieber entfernen, 
bb. bie Ausübung be8 Sieberfauf8recht8 fann innerhalb 100 fahren 
tum ^ute ab erfolgen, ba8 9ted)t tft alfo nicht auf bie in 
§ 503 beS bürgerlichen ©efefcbuchS gefegte Qfrift befchränft. 

c. (Erhebung einer Abgabe für ben IDertjuroachs an Grunb* 
dürfen aus ttnlafc ber $labtern>eUerun<j (Roijonsabgabe). 

SBenn e8 f(hon ganj allgemein als billig bezeichnet »erben mufj, 
bafe ber 3utoach8 an ©runb* unb Sobentoert, ber in aufftrebenben 
©emeinben bem ©runbeigentümer, sumeift ohne bajj er auch nur im 
geringflen an bem Suftanbefommen ber 2Bert8erhöhung mitgettrirft 
hat, in ben ©chofc fällt , mit einer Abgabe für bie ©emeinbe belegt 
mirb, fo iß e8 getot& eine Qforberung ber auSgleichenben ©erechtigfeit, 
bafc in folgen Ratten, in toelchen eine 5cftungSftabt bie Soften unb 
baö IRiftfo beS 2o8fauf8 Don ben SRationfchranfen (SBauberbot in ben 
©elänben beS I., II. unb eotl. III. OreftungSratjonS) auf bie 9lflgemein s 
heit übernimmt, bie Eigentümer ber Dom SSauoerbot befreiten @runb= 
ftücfe einen Seil beS ihnen unoerbient ertoachfenben ©eminnS an bie 
©emeinbe abführen. 

33on biefem ©ebanfen geleitet t)at bie Ulmer ©tabtoertoaltung 
)d)on im €>efctember 1898, fomit ehe ber SÖertrag mit bem deiche 
oom 23. Februar 1900 betreffenb ben 9lnfauf beS ©efonbeS beS 
inneren QfepungStoaUs feitenS ber Stabt gutn 9tbfdf)lufj fam, an baS 
$gl. SBürttemb. SJtinifterium be8 Innern ba8 ©efuch gerichtet, 

„baäjelbe möge bie erfort>erIicr)en 3 dritte einleiten, bafe ben Stauben 
ein @efe^^ntrourf vorgelegt wirb, burd) toelchen bie Stabtgemeinbe 
Ulm baS 9ceajt jur Erhebung einer aufjerorbentliajen Abgabe oon 
ben Eigentümern ber infolge ber eoentueflen Slieberlegung ber inneren 
ItmtoaUung ber fteftung Ulm oom »ouoerbot frehoerbenben ©rnnb« 
ftücfe auf Wartung Ulm unb Söflingen erhält." 

2)iefe8 ©efuch mar etwa folgenbermafjen begrünbet: 

„2öte au8 ben mit bem ßönigl. $reufj. ßriegSminifterium feitenS 
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ber ©tabt geführten SSerljanblungen hervorgeht, ift bic gforberung 
beöfelbcn für bic Ue&erlaffung beS ^eftungSgeldnbcS unb bic ^Befreiung 
bcr bis ju ben ^ehtranonS bcr Orort« reidjenben, außerhalb beS SBaUcS 
gelegenen Qfläd^en bon bem bisherigen Söauoerbote eine fo grojje, bafc 
fic ben SßerfehrSmert beS ber ©labt ju überlaffenben ÖeftungSarealS 
fcr)r erheblich überfteigt. 

2)ie urfprüngtichen Hoffnungen bcr ©tabt, bafc bie fteftungS* 
beerben bie 9tabonfreiheit auf bem bisher mit SÖauoerbot belegten 
©elänbe, ohne bafj bic ©tabt bai £)j>fer beS SManfaufS übernimmt, 
erteilen merben, höben ftet) ntdt>t erfüllt unb bie auSnahmStoeife für bie 
öon ber ©tabt erbauten Slrbeitermohnhcmfer gegebene Erlaubnis mar 
für bie allgemeinen mirtf^aftlidjen Sntereffen bcr ©tabt öon nur 
untergeorbneter Scbeutung. ©o jeljr ftch bie ©tabtüerfoaltung anfangs 
auch gegen ben oon einer Üleihe anbercr fteftungsftäbte eingefchlagenen 
2Beg bcr Aufbringung ber öom deiche für bie infolge ber £inauS= 
rücfung bcr inneren UmmaHung erforberliä>n ßrfafcbauten geforberten 
Littel ftraubte, fo tonnte fte im ßaufe bcr mehrjährigen 33erhanb= 
lungen mit ben 9*eid)8feftung8behörben fid) bod) ber ©rfenntnis nidjt 
tjcrfdtjlicfecn , bafj bie Don tr)r erftrebte ©tabtertoeiterung fid) anbers 
nicht erreichen laffen merbe (oergl. bie ©rlaffe ber 9teid)8ratoon= 
fommiffion oom 11. Februar 1892 unb beS St. ^ttu^. Kriegs = 
minifleriumS toom 8. 3ttärs 1892). 

©ollte bie ©tabt ntd)t in einer 3eit, ba in anberen ©täbten 
beS engeren unb weiteren SBatcrlanbeS auf tturtfchaftlichem ©ebiete 
neues fräftigeS Seben erblühte, gum ©tittftanb unb ftütffchritt öet= 
urteilt fein, fo blieb ihr nichts anbcrcS übrig, als ernfttjaft an bie 
Ofrage heranzutreten, ob ber fic umringenbc Örcftungsgürtel nid)t 
gelöfi ober ermeitert merben tonnte. 

£rofcbem bie ©tabtgcmcinbe nichts berfäumte, ihre Sage gegeu= 
über ben ftorberungen beS St. 5preujj. ßriegSmintfiertumS flar ju 
legen, ift es ihr nicht gelungen, eine (Ermäßigung beS JtaufpreifeS 
ju ertoirfen, benn in ber neuefien ©ntfchlie&ung Dom 11. ©eptbr. 
1898 ift auf ber Se^a^lung oon 4 1 ,. Simonen für ca. 80 £eftar 
be^arrt unb auch eine mefcntlid) für^ere 3tthlung8frift als bie erbetene 
30jährige in WuSficht genommen tooeben. 

Ilm fo mehr ift es nun ©ad)e ber ©tabtgcmcinbe barauf fyw- 
äutoirfen, bafj bie beb eutenben Slufmenbungen, roeldje hienad) 

<; 
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für bie 9tieberlegung her inneren Umtoaöung gemalt merben muffen, 
nicht ber ©efamthett ber Steuerzahler adein jur ßafi 
fallen, toft^renb eine ganj befttmmte Älaffe ber 
©inroohnerfcha f t in erfter ßinie Sftufcen aus biefem 
©efdjaft zieht. (£8 finb bie8 bie SBefifcer Don ©runb* 
ftücfen, meldte burdj ben enbgültigen Abfchlufc ber 
üöerhanblungen Don bem Sanne ber [KaD onbef(Jjranf= 
ungen befreit »erben unb baburd) eine Bebeutenbe 
Söertfteiger ung erfahren. 

yiaä} bem feiger in Söerbinbung mit ben 3?efiung8behörben auf» 
geftefften $lan für bie Stabtertoeiterung finb ca. 600 2ttorgen = rb. 
189 ha, meldte nicht im Eigentum ber Stabt Ulm ober ber Ulmer 
öffentlichen Stiftungen fielen unb Don ben ShhonSbefchranfungen auf 
Utmer Hortung befreit »erben, in Rechnung &u sieben. &ieju 
fommt noch ba8 auf ber Sttarfung ber, 25 Sttmuten Dom inneren 
SfeftungSmaß entfernten ©emeinbe Söflingen gelegene Areal mit runb 
290 SKorgen = 91 ha. 

SBenn mir nun auch Siebenten tragen, ben Don ber ©tobt herau8= 
gerechneten Fehlbetrag Don gtoei 2ttiflionen auf bie (Eigentümer 
ber Dom 39auDerfcot frei toerbenben ©runbflütfe umzulegen, fo mirb 
boch eine. Anteilnahme berfelben in ber £ölje Don etma ber £älftc 
beS genannten S3etrag8 genrifj gerechtfertigt fein unb e8 mürben nach 
bem Don ber Ulmer StabtDertretung aufgehellten SßerteilungSplane 

auf bie Ulmer ^riDatgrunbfiütfe ca. 750000 9Jlf. 
auf bie Söflmger ©runbftüdfe ca. 250 000 9Jtt. 

jufammen 1 Million Sflarf 

entfallen. 

3)ie Art be§ 3ufchlag§, ber fich mit bem Söert be$ ©runbftüdfe, 
feiner ßage unb ber 2Jcöglichfeit ber früheren ober fpäteren Ueber= 
bauung nach fpäter noch näher aus^uführenben ©runbfnljen anbert, 
toöre »ohl burch bas ©efetf feftgulegen. 

^ach einer BufammenfteUung ber in ben testen 10 fahren in bem 
SRaljonbejirf aufgeführten Verläufe Don ©runbßücfen ergibt ftd), bafc 
jttft fchon, ehe bie Sicherheit für bie Aufhebung ber ftat)onbefchränf= 
ungen gegeben ift unb nur ganj ollgemeine ©erüchte über bie beab= 
fichtigten Stoänberungen in bie £effentlichfeit gebrungen finb, ber 
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33erfaufStoert ber ©runbflütfe gang toefenltid^ gefttegen ift ; to&ljrenb 
g. 33. im 3a$r 1888 für 2 Sttorgen Atfer im SBleic^er £aag no* 
1500 3)11, fomit pro 3ttorgen 750 3Jlf. begabt toorbcn ftnb, mürben 
in berfelben ©egenb im Sfaljre 1897 pro borgen 10000 big 14000 

crlöft. 3n gleicher SBeife fönntc aus bcm gangen 6rtoeiterung8= 
gebiet eine grofee 3af)t »on SBeifpielen angeführt »erben. ©elbftoer= 
ftänblid) »erben bie greife nod) bebeutenb Ijöljer fteigen, fobalb bie 
9tanonbeftimmungen gefallen finb unb auf bem bisljer nur lanbtoirt-- 
fdjQftlid) auSnütjbaren ©elänbe gebaut toerben !ann. 

2>iefelben Erfahrungen finb in fämtUdjen ©tftbten, tteldje ©tabt* 
ertoeiterungen burd) ooflftänbige Sefettigung aller ^eftungsmerfe ober 
burd) #inauSrütfen betfelben ooHgogen Ijaben, gemadjt »orben unb 
e8 ifi in biefer SBcjictjung t)auptfäd)ti(^ an Sttaing, Gobieng, 9ttagbe= 
bürg, Rbln unb ©tettin, fotoie ßanbau unb Strasburg gu erinnern. 

2BaS bie 2lrt unb Söeife ber Umlegung biefeS Beitrags auf bie 
eingelnen ©runbfiücfe betrifft, fo erfdjeint uns bie ©tatuierung folgenber 
©runbfäfce fjiefür angemeffen : 

1. 

9iadj ben f eiterigen JBerljanblungen mit ber SfcftungSbefjörbe ift 
anguneljmen, bafj baS gefamte Areal gtoifd)en ber gu entfernenbeu 
inneren Itmtoattung unb einer ßinie, toeldje 100—250 m innerhalb 
ber inneren {jfortlinie burdjgugieljen ift, Don ben ^atyonbefdjränfungen 
frei toirb unb Ijieburd) eine namhafte 2Berterljöl)ung erfährt. 

2. 

2)ie 2Berterf)öljung bemijjt fid) in erfter £inie nad) ber ßage 
beS ©runbftütfs unb gtoar fo, bafj biejenigen Seile beS ©efamt- 
gebiets, toela^e gunädtft bei ber inneren Itmtoattung, fomit na^er 
beim ©tabtmittetyunft, in ber ßbene, an ^autotoerfeljrSftrafjen ober 
in ber ÜRäfie beS 33al)nf)of3 liegen, ber 1. ßlaffe 1 übertoiefen werben. 

3. 

©egen Dften ift einmal baS gange gioifdjen ber 2>onau unb ber 
£eibenl)eimer ©ifenbaf)nlintc gelegene ©elänbe ber I. klaffe gugeteilt 
unb es finb bie Abftufungen I 2 unb I 3 beSljalb gemäht toorben, 
toeil bie Ueberbauung biefer ftlödjen infolge ber notioenbigen ftarfen 
Auffüllung öerteuert roirb unb im £mblitf auj ba§ bereits oor= 

G* 
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hanbcne Slrbeiterquartier mertoollere 93auplätje Ijier nicht erfchloffen 
werben. 

©obann finb in Älaffe I. 1, 2, 3 unb 4 bie linfs unb rechts 
ber £eibenhetmerjrrafce bis jur 3lbbiegung berfelben gegen Horben 
gelegenen ©nmbftücfe auf eine gewiffe Siefe eingeteilt, walnrenb bie 
weiter jutütf liegenben ober an ben fangen beftnblidjen ^fl&d^en je 
nach ihrer (Entfernung oon ben befteljenben &auptfrrafjen unb ihrer 
öage an mehr ober minber fteilen Seilen beS ©ehängeS ber II., III., 
IV. unb V. klaffe überliefen finb. 

4. 

Sie gegen Often, fo ift auch gegen SBeften ber ©runbfafc berück 
fidjtigt, bafj für bte an ben beftehenben Qrahrftrafjen unb öffentlichen 
©erjwegen gelegenen ©runbftücfe bie SBa^rfd^eintidjfeit ber balbigen 
Ueberbauung ben 93crfc^rSmcrt berfelben in oiel erheblicherem Sttafje 
•ju fieigern geeignet ift, als bei ben jenigen ©elänbeteilen, bie weiter 
jurücfliegen unb beren Heberbauung eift noch Itmflujj einer längeren 
3eit in fjrage fommen fann. SBeiterrjtn War ein leitenber ©ebanfe 
ber, bajj biejenigen ©runbftücfe , welche jwifchen bem natürlichen 
$ortfetmngSgebiet ber ©emeinbe Söflingen unb bemjentgen ber ©tabt 
Ulm gelegen finb, in ^ö^erem ÜERafje heranziehen feien, als biejenigen, 
welche an ©trajjen liegen, bie nach weniger ober nicht tierfeljrSreichen 
Seilen ber Umgebung führen. £>afj eine Sertfchätmng nach folgen 
©efichtspunlten richtig ift, bewetjt ber Umftanb, bafc fchon feit einigen 
fahren bie greife ber an bem ©öflinger 2öeg gelegenen ©nmbftücfe 
unb ferner ber an ber ©taatSflrafje nach Slaubeuren liegenben 
©runbftücfe wefentlich I)ö^er finb, als für bie juitücfltegenben , fo 
jwar, bafj für Slcferlanb, welches oor 10 fahren noch um 1000 bis 
1500 mt pro borgen erhaltlich war, jefct 15 000 mt. unb mehr 
pro 3Jcorgen geforbert werben unb 10—12 000 3)cf. pro Sülorgen 
in ben legten Satytn fchon befahlt worben finb. 

5. 

Orür bie an ben (Stter Söflingen anfchliefjenben unb ferner an 
ber £ahnhofftrafje in Söflingen auf ber letzteren üftarfung befinblichen 
Ortächen Würben erheblich geringere ©ft&e als für bie ber ©tabt Ulm 
benachbarten ©nmbftücfe fefigefe^t, obfdjon auch auf biefer SJcarlung 
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pro borgen 8—10000 3JH. für fold&eS ©elänbe »erlangt »erben, auf 
toeld&em nod) bie 9lat)onbefd)ränfungen ruljen. 



SDie Stabtoertretung $at ftdj auf baS getoiffenljaftefie bemüht, 
eine ben tatfäd&lidjen Söertoerfjältniffen bejüglia^ ber HuSnüfcbarfett 
für bie ^Bebauung entfpred)enbe Einteilung ju treffen unb es erfdjeinen 
bie oorgefdjlagenen betrage für bie SÖeitragSleifiung im 93erl)dltni§ 
gu ber tatfädjlidjen SBertfteigerung feljr mäfeige, fo ba& feinerlei 
&ärte ljinftd)tltdj ber SÖelaftung ber ©runbbefitjer jtet) nadnoeifen 
laffen wirb. 2)ie8 um fo weniger, als feitenS ber Ulmer Stabt- 
oertretung ein 3aI)lungSmobu8 ins Stuge gefafjt tft, bei »eifern fid) 
bie S3eaaf)lung ber aufeerorbentlid)en Abgabe auf eine föeilje oon 
3aljren oerteilt. 

3m 3ufammenljang bamit totrb ein grofjer Seil beö 
umjutegenben JöetragS, fofern bie belafieten ©runbftücfß= 
eigentümer nidjt fretttrillig eine frühere 3a^Iung leiften motten, erft 
bann fällig, menn ber 23 e f i e r l ä n g ft in ben 
©enufj ber 2B ertftetgerun g b e S ©runbftürfS ge = 
treten ift. 

2Ba8 fobann bie SluSbefmung ber Abgabe auf bie Eigentümer 
ber auf Wartung ber !ftad)bargemeinbe Söflingen gelegenen, bisher 
ben tRationbefdjränfungen untertoorfenen ©runbfrüde anlangt, fo ift 
eine foldje um fo meljr gered)tfertigt, als bie ©emeinbe Söflingen 
be^to. bie ©efamtljeit ber Steuerzahler bafelbft an ben 2lufioenbungen, 
ben Opfern unb bem 9iififo, toeldje bie Stabt Ulm bei ber Slbfinbung 
mit bem 9teid)e übernimmt, ntct)t mitzutragen fjat, fo bafe ftd^ bie 
Slnteilnaljme ber in Söflingen intereffierten Greife, tt>o gleichfalls 
eine Steigerung ber ©runbftütfpreife um 6— 800°'o bereits ftatt= 
gefunben fyat, an ber oon Ulm zu überneljmenben Caft als eine fefyr 
befdjeibene ertoeift. 



SDie Sitte ber Stabt erfd)ien ber Ägl. Sürttcmb. Regierung 
begrünbet unb am 15. Januar 1901 t)at baS ßgl. 2öürtt. StaatS-- 
minifterium gemäfe 9lHerf)öd)ftem SBefefl Sr. SWajeftöt bcS Königs 
oom 5. 2)eaember 1900 ben 

Entwurf eines ©cfefceS betr. bie Erhebung einer 



Digitized by Google 



— 86 — 



tRaijonbef retungSabga be für bie Stabtgemeinbe 
Ulm famt Söegrünbung bet)uf8 berfaffungsmäfjiger Beratung 
unb 29efct)luf}faffung ber ©tänbeoerfammlung übergeben. 

2) i e für bie t a g e ber befteuerung b e 3 un* 
öerbienten 2öer tjuteachf e8 an © r u n b u n b 33 o b en 
belangreichen beftimmungen finb fotgenbe: 

Art. 1. %\e ©tabtgemeinbe Ulm ift ermächtigt, Don ben Eigentümern 
Derjenigen ju ben Wartungen ber ©emeinben Ulm unb (Söflingen ge= 
hörigen ©runbfläcbe, roelche infolge ber Auflaffung ber ©tabtumroaflung 
auf oem linfen 1)onauufer in Ulm 9tanonfreif)eit erlangt, gemäfj ben 
beftimmungen biefeS ©efefeeS unter ber bejeichnung 9tat)onbefreiungS= 
abgäbe eine öffentliche Abgabe jur ©tabtfaffe $u ergeben. 

Art. 2. bon ber Abgabe |inb, nach bem ©tanb öom 1. Januar 
1900, befreit baS ©runbeigentum ber ©tabtgemeinbe Ulm, ber f)ofpital= 
ftiftung unb ber bürgerlichen Stiftung bafetbft, bie befolbungSgrunbjtücfe 
oon ^farrfteüen, bie öffentlichen Söecje, bie ftelbtoege, welche [ich im Eigen= 
tum ber ©emeinbe (Söflingen befinben ober mehreren, im (Eigentum 
oerfchiebener Sßerfonen ftehenben ©runbftücfen bienen, ber bahnförper ber 
StaatSeifenbaljnen unb bie öffentlichen ©ewäffer. 

«Kur ätuei drittel beS gefeilteren Abgabebetrags (Art. 3 Abf. 2) finb 
^u entrichten für biejeniejen (Srunbftücfe, »eiche bei Eintritt ber Aogabe= 
Pflicht (Art. 4 Abf. 1) im Eigentum ber StaatSeifenbahnöerroaltung ficf> 
befinben. 

Art. 3. Sic %baabt für baS einzelne ftlächenftücf beftimmt fich nach 
feinem Wefegebalt uno nach ber Steigerung feines SöertS, bie fich aus 
ber Erlangung ber 9tat)onfreit)eit ergibt. 

Sie Abgabe beträgt für bie glächenftücfe mit ber höchften 2öert= 
fteigerung fiebrig Warf, für Diejenigen mit ber gcringfien SZöertfteigerung 
fieben Warf auf baS 9fr. $>aS Nähere über bie Abftufung ber Abgabe 
nach fllaffen unb Abteilungen ift in ber Tabelle 6. 88 feftgefejtf. 

3>m ganzen barf bie Abgabe nicht auf einen höheren betrag als 
neunf)unberttaufenb Warf bemeffen werben, öiebei ift für bie in Vitt. 2 
Abf. 2 bezeichneten ©tunbftücfc bet boüe gefe^liche Abgabebetrag einju= 
rechnen. 

Art. 4. 3»r Entrichtung ber Vlbgabe ift unbefchabet ber borfdjrift 
in Abf. 4 Derjenige Derpflichtet, welchem an bem auf ben Eintritt ber 
iHaoonfreiheit für ein f^Iädtjenftüdf folgenben 1. April ober, wofern bis 
jum lederen 3eitpunft D j c Mitteilung über bie enbgültige Einteilung 
(Art. 14) beS ftlächenftütfs nid>t ftattgefunbeu fyat, an bem auf biefe 
Mitteilung folgenben 1. April baS Eigentum an bem gläcbenftücf sufteht. 

Sie Entrichtung ber Abgabe hat für baS einzelne $läcf)enftücf nach 
ber SQßahl (Art. 14) beS Eigentümers ju erfolgen : 

a. entroeber jum ganjen betrag auf ben in Abf. 1 bejeichneten 3eit= 
puntt ober 

b. öorbehältlich ber beftimmungen beS Abf. 3 unb beS Art. 5 Abf. 1 
in höchftens fünfzig gleichen, erftmalS $u bem in Abf. 1 genannten 
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Seitpunft unb fobann jeweils auf ben 1. April ber folgenben Safjre 

fälligen 3at)re3beträgen (Annuitäten) Don minbeftenS fünf 9Jtarf. 

2Bäre bie Entrichtung ber Abgabe in Dollen 3aljre36eträgen für ben 
(Eigentümer bei billiger 29erütffid)tigung fetner S8ert)ältnijfe mit befonberer 
.N^ärte Derbunben, jo ift auf feinen Antrag (Art. 14) bie Abgabe für bie 
erften jtüanjig 3agre nad> Eintritt ber Abgabepflicht nur ju 50, 40, 30 
ober 20 $unbertteilen be§ Dollen 3ab,re§betrag§ anjufefeen. $ie gett>ät)rte 
ErmäjMgung ift burd) entfprechenbe Ert)öljung ber 3a$re§beträge für bie 
fpätere 3eit ausgleichen. 

3m fratle be§ Abj. 2 b unb be§ Abf. 3 ift mr Entrid)tuna ber 
Abgabe berjenige Derpflichtet, meinem bei bem Eintritt ber ftälligfett be§ 
einzelnen 3a^re§betra^§ baS Eigentum an bem glächenftüd auftcfjt. 

Art. 5. SBirb bie Abgabe* in SafjreSbeträgen entrichtet, |o ift bein 
Eigentümer jeberjeit unbenommen, burd) einmalige Entrichtung be3 9ieft- 
betrag» ober burd) Erhöhung beä Sat)re3betrag§ bie lilgung ju befehlen 
nigen. 

$er ^Berechnung ber W^Deträge unb be§ SReftbctrag§ ift ein 
fuß bon brei Dom ipunbert für ba§ 3>at)r ju (Srunbe ju legen. 

Art. 6. 2Birb ein ^flächenfiütf geteilt, fo beftimmt fidj bie Abgabe 
für bie Steilftürfe nad) bem ÜJcejjgefjalt ber lederen. Ergibt fieb, fnebei 
für ein 2eilftürf ein Safjreäbetrag Don meniger al§ fünf Wart, fo tann 
bie ©tabtgemeinbe Dom Eigentümer Derlangen, bafj er entmeber ben 
3af)re§betrag minbeftenä auf fünf 9J?art ert)ö'r)t ober bis jum Ablauf be* 
^Rechnungsjahrs ber Seilung ben Steftbetrag ber Abgabe ganx entrichtet. 

Art. 7. 3ft ber Abgabepflichtige mit Entrichtung ber Abgabe im 
iöerjug, fo ift er mx Öeiftung Don Serjug§jinfen in Don Dier Dom 
Rimbert für baS Öa^r Derpflichtet. 

Art. 8. Sie ber Abgabe unterliegenben glächenftütfe finb burd) 
EinteilungSfommiffionen in bie in ber Tabelle feftgefetjten klaffen unb 
Abteilungen einzuteilen. 

Art. 9. $5ie Soften ber EinteilungSfommiffionen (Art. 8) unb Des 
Verfahren* Dor bcnfelben trägt bie Stabtgemeinbe Ulm. 

Art. 10. Sie Einteilung (Art. 8 Abf. 1) ift fotoeit tunlich fo Dor: 
^nehmen, baß bie ben einzelnen klaffen unb ben einzelnen Abteilungen 
berfelben juigeroiefenen ^lädjenftürfe je juiammen^ängenbe gröpere flächen 
bilben. Auch foH ein ©runbftürf in ber Siegel nicht in mehrere Abteilungen 
eingeteilt toerben. 

Art. 11. Ucadj erfolgter Einteilung ift ber glurfartenabbrud nebft 
bem Sßerjeidmtö $inft$tlidi ber abgabepflichtigen $lä#enftüde $ur öffents 
liefen Einficht roäljreiib eine» Zeitraums Don Dier 2öod)en anzulegen. 

Art. 12. lieber Einmenbungen, welche gegen bie 93eijief)ung eine» 
(Örunbffütf» ju ber Abgabe überhaupt gerietet fuib, ift, wenn auf bcn= 
jelben beharrt mirb, auf Älage ber ©tabtgemeinbe Ulm ober ber 2Biber= 
fprechenben in ©emäf^eit be§ Art. 10 3iff. 7 be§ ©efe&eS über bie 
^erroaltungSrechtSpfleqe Dom 16. Sejember 1876 (9ieg.--33l. 8. 485) Don 
ben SkrtoaltungSgericijten ju erfennen. 

Art. 13. ©eqen ben auf bie Einteilung ber abgabepflichtigen ©runb- 
ftüde in bie feftgejetjten klaffen unb Abteilungen fiel) be^iet)enben 3kfd)luB 
ber EiuteilungSfbmmitfion ftefjt ben 2öiberfprecf)enben binnen Dier SBodjen 
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nadj ber Aufteilung bie SBefdjtoerbe an bic <Qrei§regierung ju. (Segen 
beren Öntjd)eibung , roeld>e aud) bem (Öemcinberat Ulm ^aufteilen tft, 
finbet binnen biet 2öod)en nad) ber 3 u P c W»n9 bic Söefdnoerbe an ba£ 
Winifterium be§ Innern ftait, meines über bie (Einteilung ber ^Iädt)en= 
ftücfc in bie einzelnen klaffen unb Abteilungen enbgültig entleibet. 



Beilage ju 9lrt. 3 beS ©e|e^e3. 



SHaffe 


Abteilung 


•Oeling uec iiutjuuc yui 
bas> <Mr 


I 

* • 


1 


70 




2 


65 




3 


00 




4 


55 




5 


50 


II 


1 


40 




2 


35 




3 


32 




4 


30 




5 


28 


III. 


1 


20 


2 


24 




3 


22 




4 


20 


IV. 


l 


15 




2 


14 




3 


13 




4 


12 




5 


10 


V. 


1 


7 



3)ie 23efd)lufjfaffung über biefen ©efetjenttourf fjat bic 2Bürtt. 
Cammer ber 5lbgeorbneten auSgefefct, bis über ein ©efuet) ber €>tabt= 
gemeinbe an baS ^reufj. ßrtegSmtnifterium um Srmäfjigung ber 
ßaufSfumme (Entfdjeibung getroffen fei. 

2)0$. Umgenannte ©efud) ift abfdjlägtg befdjieben iüorbcn, inbeffen 
rjat ber 9ietd)§tag bie bon bem Sleta^StagSabgeorbneten ©röber in ber 
Sftilitärbubget-ßommiffion beantragte Otefolution, ttionad) 

„ber $eid)$tag befdjliefjen toofle, bie Grtuartung au§jufbrea>n, 
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bajj ber Stabtgemetnbe Ulm, falls fie burd) bcn 5lnfauf be§ 
ftefiungSgelänbeS einen nadjtoeiSbaren ©traben erleiben follte, auf 
if)r Slnfudjen eine ©rmäfetgung beS ßauforeifeS infotoeit gemährt 
toerbe, als bie Äauffumme ben im bittet beregneten betrag 
ber 2Bertfd)ä&ungen, bie bem Vertrag ju ©runbe lagen, überfteigt 
unb für biefen Setrag nad) Ablauf Don 15 $aljren burd) 
2öeiter0eräufjerung ober fonftige Söertoertung berjenigen ©eldnbe= 
teile, meldje nad) ben örtlidjen 25erb,ältniffen unb ben gütigen 
gefunbljeitlidjen Slnforberungen ju 23aujtellen oermenbbar finb, 
ein SluSgleicb nidjt getoonnen ift," 

angenommen. 

2) ie Ulmer 6tabtoertretung Ijat, ba iljre 9luffaffung über bie 
23ered)tigung ^itr Srljebung einer Abgabe für ben, ben nunmehr oom 
SSauOerbot befreiten ©runbftütfen gugefloffenen 2Bert$uroad)3 baburd) 
nidjt alteriert toerben fonnte, bereits in 9tu§fidf)t genommen, bie jur 
<Srteid)ung t^rcs Sieles (ßrmäd)tigung $ur (Srfjebung einer Olatjonä- 
abgabe) erforberlid)en Stritte mieber aufzunehmen unb fie Ijofft, ba$ s 
fetbe ju erreichen. 

IX. Der Bau oon Arbeiter- un6 BeMenfteten* 
tDötyttfyöufern in Ulm öurty Baugenojfenf<fyaften 
(Spat* unö Bauoereine). 

3) aS SBeifpiet beS Ulmer SöoljnungSOereinS (51.=©.) unb ber 
©tabt, fotoie ber SBaugenoffenfdjafien in anberen ©täbten führte im 
Saljre 1896 jur ©rünbung 

A. eines Spar* unb Bauoeretns Ulm jur Grtoerbung oon 
tDotynungsbefifouno (Eigentumsrecht an Wohnungen (e. <5. m. b. Q.) 

ausgegangen oon ben Ulmet ©etoerfoereinen. 

Söie bie Utmer ©tabtoertoaltung alle Littel begrübt, bura) toetdje 
auf gefunber ©runblage bie 3uftanbe auf bem ©ebiete beS 2Bof)nung§: 
mefenS oor allem ber arbeitenben klaffen oerbeffert werben, fo fam 
fie aud) bem genannten herein junädift burdb, Ueberlaffung eines in 
günftiger 8age bcfinblidjen SBaufclatjeS an ber Slrfenalftrafce um ben 
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^reiS oon 6 TO. pro qm (bie £älfte beß fonfligen 95crfc^rS»ertS) 
entgegen. 

3luf bem runb 10 ar umfaffenben ^ßlafc erfteüte ber herein im 
Oaljre 1898 ein breifadheS unb ein boppelteä je bteieinhalbfiooüges 
2Bol)nljau8, in toelo^en 16 SBohnungen mit je 3 r unb 4 2BoIjnungen 
mit je 2 Stmmern eingerichtet mürben. 

2)ie Äoften berfelben betiefen fi* auf 102655 TO.; bie bittet 
hteju mürben Oon ber SBttrtt. SSerficherungSanftalt (I. Bothel) unb 
ber fcofpttalfiiftung Utm (II. £W°tfjef) hergegeben. 

2)ie greife ber SGBoljnungen ftnb: 

a. 3simmerige SQßohnungen für parterre 290 TO., 

für 1. unb II. ©tocf 305 TO., 
für 3Jtanfarbe 245 SRI., 

b. 2}unmerige Söohnungen für parterre 200 TO., 

für 1. unb II. ©tod 210 TO., 
für 9ttanfarbe 170 TO. 

9Jcit einem ettoaS attsugrofjen (Eifer, offenbar um feinen TOt= 
gliebern möglichft balb bie in SluSficht gefteKte 2Bohnung80erbefferung 
ju fdjaffen, fefcte ber herein feine Xätigfett fort. 

Obfchon ber SBegfatt ber föaijonfchranfen unb bamit bie ©r^ 
fchliefeung neuen billigen 23augelanbe8 oor ber £üre ftanb, laufte ber 
SSerein, ba bie ©tabt gegen SBeften, toohin ber SSerein bauen moflte, 
!eine Sauplftfce mehr jur Verfügung hatte, oon tprioaten eine Srtödje 
Oon 5200 qm, pro qm um 15 TO. 

2)iefe8 Slreal toar für Slrbeitertoohnungen nicht nur gu teuer 
(2* 2 mal fo teuer als ber günftiger gelegene oon ber ©tobt 2 2M)re 
juoor erlaufte 29auplajj), fonbern e8 hat auch noch bie grofje ©chatten* 
feite, bafj e8 gu einem erheblichen %eit oorerft nicht überbaubar ift, 
ba ftch gtoifchen bem ©runbftücf be8 Vereins unb ber lünftigen ©trafje 
eine in frembem Eigentum ftehenbe ^ldct)e einriebt, »eiche nur gu 
hohen greifen erhältlich ift. 

&ier errichtete ber herein im 3ahre 1900/01 gmei Otereinhalb* 
ftoclige $>oppelhäufer unb ein Dreifaches £au8 mit Mammen 27 
3s unb 2jimmerigen SBohnungen. 

£ie SBohnungen mit 3 Simmern foften: 

im parterre 280-300 Tit., 
I. ©tod 310-330 TO., 
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II. ©torf 300-320 TO., 
III. ©totf 290-310 TO., 
$a#ocf 250-260 TO.; 
biejenigen mit 2 Simmern 225—240 TO. 
2>er Slufroonb für ben SBauplafc betrug ca. 78000 TO., für bie 
Neubauten an ber »öblinger: unb ©ö^efMie 126607 TO.; frenad) 
$at ber herein bis jefct für feine fdmtlid&en ©ebdube famt SBauplafc 
307 262 TO. aufgemenbet unb für 244 «Perfonen SQßolmungen ge= 
Raffen. 

$ie 3a$l ber JBereinSmitglteber, roeldje bei ber ©rünbung bc§= 
felben 34 betrug, ift nad) bem neuejten ©tanbe auf 136 angetoadjfen. 

$te einjaljlungen ber TOtglteber auf ben ©efdjäftSanteil be= 
tragen 15984 TO., bie <£in$aljUmgen als ©Bareinlagen 6707 TO., 
bie ein^lungen als SDarleljen 15300 TO. 

SMe Stnerfennung oerbient bie opferfreubige Eingebung, mit 
melier bie Ijier an ber ©pifce beS Vereins fiefjenben Arbeiter feine 
3eit nod) ÜHüfje freuen, um ifjr ibealeS 3id ber ©etoäljrung ber 
SBoljltat einer unfünbbaren unb gefunben Sßofjnung an bie 2kr- 
einSmitglteber ju erreid&en; aber fo §od) aud) bie eratefc,erifd)e Söirfung 
einer auf bem ©runbfafc ber ©el&puerroattung unb ©elbfioerantoort: 
lid)feit aufgebauten genoffenfdjaftlidjen Arbeit, tote bie in SRebe fteljenbe, 
an$ufdjlagen ift, fo gro&e Sl^tung baS 93ejlreben beS Arbeiters, aus 
eigener Äraft fid) felber ju Reifen, abnötigt unb fo bebeutenbe ßeift= 
ungen bie aus ben beutfefcen ©etoerfoereinen ^eroorgegangene bau* 
genoffenfd&aftltaV 2Btrffamfcit aufoutoeifen r}at f fo jeigt bod) bie Sätig* 
feit beS Ulmer ©par= unb aSauberemS, bag bie totrtfd&aftliaVn Gräfte 
ber Arbeiter fotoorjl toie aud) iljre gefdjäflSmännifdjen ßenntniife unb 
Erfahrungen Jjdufig niajt ausreißen, um bem Sßrinjip ber ©elbftyilfe 
jum ©iege ju oerfjelfen. 

£>dtte ber Ulmer ©par-- unb Sauberem an bie 9tatfd)Iäge er= 
faljrener Scanner fictj gehalten, ftftte er ben Vorgang ber ©tabt Ulm 
ober beS Ulmer 2Boljnung8bereinS nad> ber mirtf^aftlid^en , fojialcn 
unb bautedfcnifdjen ©eite r)in fid) gu ftufcen gemalt, fo Ijdtte er ni$t 
nötig gefjabt, gegenüber ben ©taHungen einer föetterfaferne 5 ©tod 
l)of)e Käufer ju erfleHen unb es to&re i&,m erfpart geblieben, TOet* 
ginfe ergeben p müffen, beren §ö§e feine redete ftreube an bem Unter* 
nehmen auffommen laffen. 
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3n geringer Entfernung bon bem 93aublatj ber äulefct erftcHtcn 
Käufer tonnte ber @toar= unb ÜBauoeretn ^eute ju 4—6 ÜDlf. pro 
qm »ollftänbig auSnufcbareS SBauareal erhalten unb er ^ötte mehr 
als 50000 Söll, an ben SBaublaijfoften (na^egu baS (£tnetn^alb= 
fache ber fämtlid)en (Einlagen feiner SJcitglieber) erfpart. 

SBarum fottte aud) nicht in folgen Orrflfi en oc $ ©emeintoohfä 
ein frieblicrjeS unb felbftlofeS 3ufammenarbeiten öon 9Eftännern ber 
oerfchiebenften SBerufSfreife unb ßebenSfiellungen möglich fein? 

tiefer SBaugenoffenfchaft ^at fid) in lefcter 3eit eine weitere : 

B. 5er Bau* unb Sporocrcin bt$ tterbanbs fcer ©flrtt. Gifenbaf|n= 
beofenfteten, <DbmQnnf<f}aft Ulm, 

hinjugejellt. 

Söon bem bisherigen ^eftungggelänbe ^at bie ©tabt Ulm biefer 
©enoffenfehaft ju mäßigem greife einen ca. 6 Minuten Dom &autot= 
barjnbof entfernten SBautolafc in günftigfter ßage abgetreten unb gegen= 
roärtig finb 7 2)o^eltoo^n^äufer unb ein breifacheS 2öof)nrjau§ im 
Sau begriffen. 

2)ie £äufer erhalten eine £öbe Don SVt ©toef teerten unb »erben 
für G9 breijimmrige unb 3 jiDeijimmrige Söorjnungen, fomit für etma 
350 ^erfonen föaum bieten. 

SDer 5lufroanb roirb fidj auf ca. 410000 belaufen. 

X. arbeiterootynungsbau 6er prtoaten Urbeit* 

geber in Ulm. 

©leid) nad) ber ©rünbung be§ Ulmer SBobnungSbereinS (1891) 
bat bie fteuertoehrrequilitenfabrif G. 3). SUcagtruS fttx für SOceifter 
unb Vorarbeiter in ben oberen ©torftoerfen eines fyabrtfgebäubcS 10 
SBoIjnungen mit je 2 3immern, fotoie je 1 Cammer, &üdje, Slbort, 
Heller, ^>oljraum $um greife bon 160 3311 begto. 220 9Jcf. eingerichtet. 

3m 3abre 1892/93 fobann erbaute bie SKeffing= unb 3Jcetatt= 
roarenfabrif SBielanb u. Sie. in einer ber fdjönfien Sagen ber ©tabt, 
roofelbfi in le^ter 3ctt eine breite, mit Einlagen berfehene ©tra&e 
ausgeführt toorben ift, ein bierteitigeS ©ebäube mit 3 1 '* ©totfroerfen 
unb 16 SOßohnungen. ßefctere h^ben je 3 3immer nebft ßüdje. 
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Slbort, Detter, ©outerrain, SBttljnenfammer, fomte ©artenanteil bon 
je 120 qm. 2)ie attietyreife betoegen ji$ stoifc^cn 160, 180 unb 
200 m. 

3m 3afjre 1901/02 erfteffte bie gleite Öfama auf ber unteren 
93leid)e außerhalb bes öftlidjen SBatfS 4 ©ofctoelrooljnljäufer mit je 
4 SBoljnungen, meld) lefctere je 3 3immer, ßüdje, Ulbert r 2Bafä> 
füdje, Detter unb fcolglege enthalten. Slufjerbem gehört jeber 
SEBo^nung ein ©emüfegarten öon 50—55 qm. $er ©efamtauftoanb 
belief fia? auf runb 70000 mt $ie famtlid)en £äufer finb an 
Arbeiter ber %'nma »erfauft. 

2)en 23aufclat} $u ben 3Hagiru§'fd)en 2öo§nungen fomoljt als gu ben 
lefctgenannten ©ebäuben ber Birma SBtelanb u. Sie. Ijat bie ©tabt 
ben genannten ftirmen um einen in 3tnbetra$t ber 3toedtöeftimmung 
ermäßigten ^Jreis abgetreten. 

2ludj in SSöfjringen bei Ulm, mofelbft Söielanb u. (ixt. eine 
große Filiale befifcen, ljat biefelbe inSgefamt 17 5trbeitertDoljnf)aufcr 
mit einem 2lufmanb üon 130000 SDtf. erftefft. Sie Käufer enthalten 
49 Söo^nungen mit je 2 bis 4 3immem, «ftüdje, Slbort unb beut 
fonftigen Bubeljör; aufeerbem gehört gu jeber SQßoljnung ein ©emüfe= 
garten. S)ie Sftietyreife für bie Söoljnungen bemegen fid) ^mifd^en 
(i5, 80, 120 unb 150 3JH. 

XL Die im 3ntereffe öer Wohnungsfrage für Me 
3ufunft geplanten IRafenatymen. 

©d)on langft beftanb ba§ SÖcburfniS, ben 9fr6ettertooljnung8bau 
a u dj im 2ß e ft e n ber ©tabt ju förbern ; eine SBefriebigung bc§= 
felben mar jeboct) infolange auSgefdjloffen , als nidjt bie ©tabt= 
ertoeitemngSfrage geregelt unb bie 9tat)onfd)ranfen in biefer 0tid)tung 
gefallen toaren (öergl. oben ©. 24). S)a8 toenige ©elänbe, meines 
gegen SBeften innerhalb bc§ SBafls nod) unüberbaut ift, befinbet fid) 
in s J)rioatl)änben unb ift für ben Sau Don ^Irbeitermoljnungen biet gu 
teuer; erft neulid) nod) finb 28 9Jtt. für ben qm bejaht toorben; 
überbieS toirb baSfelbe burd) einen mit SBaffermerlcn oefe^ten $fufj s 
lauf burd)jogeu. 
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9?ad)bem unter 3uaterjung bcS Cberbaurat« ^rofeffor 23aumeifter 
in JtarlSruIje , beS <&tabtbaurat§ ßöfle in ^nffurt a.Üft. unb be8 
©er)eimen 23aurat8 ©tuebben in Sibln Don bcm ftäbt. £iefbauamt 
ein tylan für bie ©tabtertoeiterung gegen Söeften, too^in bie baulidje 
©nttoidttung lUm'8 uorjugSttjeife gratoitiert, entworfen mar (f. $tan 
Ö% 6) unb nad)bem feit £erbft borigen 3atjre8 baö »auoerbot 




?}ig. (3. 9tingitra|ien=9(nlage öer Stobt Ulm. 



bai'ctbft aufgehoben ift, befd)toB bie ©tabtoertretung, in ber «fläfje 
ber ©öflingerftrafce einen grö&eren ßompler toeitever Sdbcitereigcnfjäufer 

&ie V. Serie 

aufzuführen, bei roetdjer ba§ Ginfamitttitljaii« corf)errfa>n foß. 
(lafet 16-1M.) 
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SSorerft fott für 50 Familien gebaut »erben unb es toirb mit 
bem 23au im Saufe biefeS ©ommerS begonnen toerben. ßiebljaber 
für biefe Neubauten aus Shbeiterfreifen finb in großer Sftenge bor= 
Ijanben, fo bafe bis auf SBeitereS immer no$ mit bem fofortigen 
SSerfauf ber Käufer geregnet werben fann. 

Sßad) SBßafjgabe ber fortfdjrettenben, inbu = 
ftrietlen unb g e to e r b I i dj e n ©nttoirflung ber ©tabt 
wirb bie ©tabtüertretung ben 23au bon 3lrbeiter= 
eigenljäufern fortfefcen unb ftc wirb, fofern bie 3&f)l ber= 
jenigen Arbeiter unb SBebtenfteten , toetdfye bie Littel ju ber in ben 
29ebingungen bisher Oorgefefjenen 10% igen 5(nja^tung an ber Äaufc 
fumme befitjen, erfdjöpft fein ttrirb, ein 

5ß$oljnuiiQ$retl)t 

für biefelben fonfHtuieren, aus bem baS ©igentumSreajt im ßaufe ber 
3eit f)erau§mad)fen fann unb toirb. 

2)a bie SEftietpreije in ©ebäuben, meldte bie ©tabt erbaut unb 
eotl. an 2öoljnung3bered)tigte oermieten wirb , crljeblid) 
nieberer fein toerben, als fie fonft in lUm be^tt toerben, fo toirb 
fdjon bie 2)tfferen$ gtoifdjen bem in folgen Käufern ju be$af)Ienben 
unb bem fonft entrichteten 3ttietSfafce eine namhafte Spareintage 
auf bie (SigentumSertoerbung abgeben, $ann ber 
2Bol)nung$bered)tigte aud) fonjt nodj etwas jurürffegen, fo toerben bie 
ju 4 0 n rjeratnSlidjen Einlagen rafd) ju berjenigen Summe anwarfen, 
toeldje $ur 1 Oprojentigen Hnja^Iung an ber ßauffumme nötig ift. 

3ur näheren Sfeflfe^ung ber SSebingungen für biefeS 2öoc)nung§* 
redjt lag bis jetjt ein 5lnlafj nidjt oor, inbeffen werben biefelben 
einen äfmlid)en 3nf>alt erhalten, wie bie ÜBejtimmungen , toeldjc 
einzelne ©par= unb ÜBauüereine über 9tnnaljme, 95er- 
jinfung unb Dtütfjafjlung unfünbbarer (Spareinlagen 
iljrer 9)HtgIieber getroffen I^aben*). 

3n ber SSermeljrung btS ©emeinbcgrunbeigentumS wirb bie 
©tabtüertretung bie bisherige ^olitif fortfefcen, felbftoerfiänblid) 
unter 93erücf f ia^tigung be§ ©runb f a e §, baß burd) 
biefelbe bie greife beS (£ r u n b unb$8oben§nid)t 
in bie £ör)e getrieben werben. 

*) SJerfll. Xaiüenbuti) für EauöenoffenfäaUen , Sau- unb Sparöereine bon 
SBof)tgemuU) beim. Dr. ftrib Scrjnciber (Formular 17, 3. 247). 
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Ctnblidj toirb bie Stabtbertretung bei ber ©rlajfung beS bereits 
in SBefymblung beftnblidVn CrtSbauftatutS für bie ©ebiete ber ©labt* 
ertoeiterung im 3ufammenljang mit bem gro& angelegten Stabt= 
bauplan bafür Sorge tragen, bafj ber ßidjt* unb ßuftbejug für bie 
93etooImer ber neuen Stabtteile ein mögtid)ft öollfommener wirb, 
bafj unter tunlicfyfter S3crücf jtdjtigung ber 33orfdjläge beS Oberbaurats 
^rofeffor 93aumeifter in fetner „Normalen ÜBauorbnung" bie S3e= 
bnuung ber einzelnen Stabtteile ein je nad) ber 3lrt ber 3lnfieb= 
hingen in benfelben abgeflufteS Verhältnis ju ben Don ber lieber* 
bauung frei^ulaffenben Oflädjen erhält unb enblid), bafe bie bisher 
julöffige ©eböube^ö^e eine SBefdfjränfung erleibet.*) 

XII. Bedeuten unft (Einwendungen gegen ben 
Regiearbeiterwofynungsbau öurcfy 6ie Gemeinde im 
Sinne der Schaffung eines (Eigentyaufes. 

3Bürbe bie Ulmer Stabtöertoaltung , als fie ju Einfang bcö 
3af>reS 1894 fid) mit ber ©Raffung Don Slrbeitereigenljäufern ans 
Söerf ma<f)te, auf bie Autoritäten in ber Wohnungsfrage gefdjtooren 
haben, unter toeldjen einige biefe 31 rt ber fei ben beijjufom* 
men gerabeju als abfurb bejeia^neten , fo ^ätte fie mit tiefem 
©rauen einen folgen $lan gleich bei Seite legen müffen. 

So fagt 23. ber ehemalige D6erbürgermeifter Don Ofranffurt a. 9)1. 
unb fpäterc toreujj. üDlinifter oon Sfliquel in einem Dieferat, meines 
er in ber 14. ÜBerfammlung beS beutfa^en SßereinS für öffentliche 
©efunbheitspflege ju gfranffurt a. 3JI. am 13. September 1888 
erftattet hat: 

„bie ©emeinben fönnen nicht bießöfuug ber 
Wohnungsfrage übernehmen, fie fönnen 
nicht je ben Sebarf an Wohnungen befriebt= 
gen — baS ift ein $tng, baS fein @nbe fyat", 
unb bod) finb in £ n g t a n b , wofelbft e§ naaj einer neuerbingä 
neröffentlidjten 3tatiftif nur 37 000 Sojictlbemofraten gibt, tofthrenb 
in $eutfd)lanb über jtoei Millionen fein follen, bie ©emeinben mit 

*) ©tübben„Ser ©tabter »etteruna^Plon unb feine 3>ur($füf>rung" (©Triften 
be3 S3erein§ für Sojiaftwlittf), ©tftilling unb (stübben „Die ftauorbnung." 
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über 10000 <£intooljner (in Ulm finb cö ca. 45 000 (Simooljner) 
fdjon im 3af}re 1851 burcb, baS oon ßorb S&afteSburt) burcfcgebradue 
^rbeitertooljnungSgefet} (Labouring Classcs Lodging Houses Act) 
$ur ßrrtcbtung Don Arbeitertoofjnungen aus ©emetnbe* 
mittein ermächtigt toorben, aud) Ijat i^nen ein 3ufat>= 
gefefc Don 1866 (Labouring Classes Dwelling Houses Act) ba§ 
iRedjt gegeben, 3*ana£enteiftnunaen für btefen ßiwtf oorauiieljmeii, unb 
«niesen and Staatsmitteln erm3aUc|t*). 

2öar auctj fein Vorgang auf bem kontinent Dorljanben (oergl. 
©. 14), fo tonnte ber ©tabtDertoaltung baS SBagniS Dod) nidjt all= 
jugrofj erfctyeinen unb toenn bie ©emeinbe bei aßen jonftigen fojiaten 
2)ca&naf)men als tjanbelnbe ^erfon im 33orbergrunb fieljt, toarum 
füllte nidjt irgenbroo einmal eine $robe mit einer Don Arbeitgebern, 
Söaugenoffenfdjaften unb gemeinnüfcigen Vereinen ja fdjon Derfucfuen 
(Einrichtung gemalt »erben? „probieren ger)t über ©tubieren!" 

Unterfuchen mir bie 23ebenien gegen ben Arbeitereigent)au8bau burcb, 
bie Stabt im allgemeinen unb an ber $anb ber in Ulm gemachten 
Erfahrungen, fo fjaben mir folgenben ©intoenbungen ju begegnen: 

a. Der Wohnungsbau feitens 6er $emeinoe aetyt Aber ben 
Kalmen oer Gemeinoeaufaaben hinaus. 

3e met}r bie ©emeinben in einer an öffentlichen Aufgaben fo 
reiben unb Dielfeitigen 3*it ftct) in ber Dichtung toirtfchaftlicher unb 
fojialer SSerbänbe jur „©Raffung günftiger SBorbebingungen für baS 
toirtfchaftlidje unb fojiale 3ufammenleben , bie ©rmerbötätigfeit unb 
baS leibliche, fittlicrje unb geiftige SBohtbefinben ber ©intoorjner" au§-- 
bilben, befto fetterer ift es, bie ©renjen 311 umfchreiben, welche ben 
<ßflid)tenfcei3 be3 Staates Don Demjenigen ber ©emeinben fdjetben. 

ßängft ift ja in allen $ulturftaaten ben ©emeinben eine 9teil)e 
Don Aufgaben jugerotefen , bie früher ausfchliefelicb, ben ftaatlichen 
Organen Dorbeljalten waren , unb toenn mit ber fortfdjreitenbeu 
Umgefialtung unfereS toirtfchaftlichen ßebenS, toie fie infolge ber 
3fortfa^ritte ber Sechnif unb ber SBanblung in ber Stellung ber bür- 
gerten Parteien jur fokalen fjrage unb ju berechtigten fojialpolitifchen 

*) !8erßl.<öan$ oon 9?ofii^: „35a* 21uffleißen be« ?lrteiterfianbe§ in ©natanb" 
Oena, SJerlaa Oon ©uftaü ^ifrfjct 1900). 

7 
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Ororberungen fich boü>gen hat unb Weiter oottjiehen wirb, mehr unb 
mehr fojialreformatorifche ©ebanfen in bie ^irfttchfeit uberfefct werben 
muffen, fo ift ein JwfitiDer Erfolg nur bann gu erwarten, wenn ben 
©elbftöerwaltungsförpern ein möglichft weiter Spielraum gewä£)tt 
wirb, wie bieg baS SBctfpiel EnglanbS beweift. 

©djon lange forgt, wie bie ftreiburger Stabtberwaltung jur 
Rechtfertigung ihrer Sätigfeit auf bem ©ebiet beS 23au3 Don ßletn* 
wot)nungen unfereS Erad)ten8 mit Siecht ausführt, bie ©emeinbc in 
Regie für 2öaffer=, ©a8* unb Eleftiiaitatswerfe, ©tragen bahnen, £au8= 
fjaltungSfchulen, Zfyattx unb fte Ijatte hinzufügen fönnen für ßranfem 
häufer, Surnhaflen, Arbeitsnachweis für Arbeiter unb ©eftnbe, Rei- 
nigung unb 2)eStnfeftion ber Slborte (Dürnberg, SQBieSbaben, Ulm ic), 
ber «PriDatfan&te u.f.w. 

SBenn ?c. ©chäffle in biefer Ziehung fagt: „bie 2Bohnung8= 
reform ift fetneSWegS ein allgemeines SSeburfniS aller ©emeinbefteuer= 
tröger, Dielen unb gerabe ben Selajietjien macht fte fogar ßonfurrenä", 
fo trifft bie« bei einer Reihe ber obengenannten ftäbtifchen Regieunter= 
nehmungen in gleicher SBetfe 31t. 

Sängft finb bie ßranfenljäufer über bie 23efriebigung beS &ei= 
lung8= unb *Pflegebebürfntffe8 ber £ilf8bebürftigen im ©inne beS 
Unterftüfcungswohnfitfgefetjes toeit lunauSgewachfen unb toenn bie ©e- 
meinbe ßranfenhäufer für weiterget}enbe 3roccfe als bie obengenannten 
baut, fo trifft fie Einrichtungen, bie ben ^rtoatfranfenanftalten $on= 
furrenj machen unb gleichfalls nur für einen Seil ber 23eoölferung SBe= 
bürfniB finb, ba ein namhafter Seil ber lefcteren ein SebürfniS für 
.ßranfenfjäufer nicht empftnbet ; baS gleiche trifft bei ber 9lrbeiter= unb 
©efinbeüermittlung burch bie ©emeinbe gu; auch ftn hanoett es fich 
nur um bie ^ntereffen einer beftimmten Kategorie ber Söeoölferung 
unb baS fotnmunale Eintreten tut fowoljl ben bisherigen prtoaten 
SlrbeitSnachtoeiSftellen, als auch ber grofjen 3ahl toon ©efinbeber= 
mittlerinnen unb ben ^ublifationSorganen Eintrag. 

lieber bie gleiche ftrage führt 33ecf*) aus : „alle biefe 2)tnge fönnen 
am swecfmäfjigften nur burch bie ©emeinbe ausgeführt werben unb 
gereichen unzweifelhaft ber ©efamtheit ju Ruljen." 

2BaS ben letztgenannten ^ßunft : ben 3ufammenhang ber Arbeiter* 

*) SJed : $ie SBofjminßSfcaae unb bie Beteiligung ber (tfemeinben au ber 
Üöfmiö berfelben. @. 21. 
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Wohnungsfrage mit bcm ©efamtrcohl betrifft, fo genügt eS $ur SBiber^ 
legung 93ecf S feine eigenen Worte auf ©eite 6 ber in ber ^«fenote 
bezeichneten 2Ibt)anblung anzuführen, »eiche folgenbermafeen lauten: 
„$)ie öffentliche Meinung hat bisher ein überaus geringes 95er= 
ftanbnis befunbet für bie 93ebeutung gefunben unb behaglichen 
SöofmenS im (SntroicflungSgangc unfereS 23olfSlebenS unb für 
bie@efahren, »eiche bem lefcteren n aturgemäfj a uS 
ber JBernachlÄff igung ber SBofjnungSpflege er»ad)fen 
müffen." 

^infichtlich ber %ta%t, »ie unb burch wen ber Wohnungsnot am 
^»ecfmäjjigfien gefteuert »erben fann, gehen bie «Meinungen ja frei* 
lidj »eit auSeinanber; inbeffen, »enn eine folche in einer ©emeinbe 
befteht unb eine Abhilfe Oon anberer ©eite nicht ober nicht in 
geeigneter SBeife unb in genügenbem Sttafee erfolgt, fo erfd)eint bie 
©emeinbe berufen, tyl\enb einzutreten, benn fie fleht ber Slot am 
nächften unb tum % fann man ertoarten, bajj fie am beften zu 
beurteilen oermag, »ie geholfen »erben fann. 

Wxt Utecht fieflt SBranbtS*) bei ^ufää^lung ber Aufgaben 
fojialer Äommunatyolittf an bie 6pifce : Sie SBefferung ber Wohnung3= 
oerhältniffe. 

33om theoretifdien ©tanbpunft auS bürfte hienadt) ein 93ebenfen 
gegen bie 3uftänbigfeit ber ©emeinbe pm bireften eingreifen in ber 
SBohnungSreform auf bem in SRebe ftehenben Wege umfo»eniger gc= 
rechtfertigt fein, als g. 95. baS »ürtt. SluSführungSgefefc gum $eid)3= 
unterftüfcungStoohnftfcgefetj oom 17. Slpril 187:i in 2(rt. 1 auSbrürflict) 
oorfchreibt: 

„Gebern hüfSbebürftigen 2)eutfd)en ift oon bem zu feiner lluter= 
ftüfcung oerpflichteten Slrmenoerbanbe Dbbach u. f. ». zu 
ge»5hren." 

Warum foflte bie ©emeinbe, »enn fie öerpfltchtet ift, folchen 
^erfonen, »eiche oielfad) burch eigenes 3)erfä)ulben obbachloS ge»orben 
finb, ein Unterfommen — unb es mufc bieS ja auch ein menfehen* 
»ürbigeS fein — z" Raffen, fich nicht berufen fühlen bürfen, bem 
SöohnungSbebürfniö foldjer ^erfonen bireften $orfcf)ub gu leiften, 
»eiche bereit unb im ©tanbe finb, ben Stiftungen ber ©emeinbe Ootl= 

*) Xrimborn unb tieften : „Die Üätißfeit ber ©emeinben auf iojiatem &c 
biet" (Sonberabbrurf auS „2lrbeitertt>ol>r . 

7* 
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toertige ©egenleiflungen gegenüberstellen * SSBorum foflte ber ©emeinbe, 
menn ftc mit SRed^t es als eine Aufgabe betrautet, im 3ntereffe ber 
öffentlichen ©efunbheit, ber Kultur unb beS ßrroerbSlebenS bie oer= 
fchiebenftcn Einrichtungen burct) bie ©emeinbe 311 fchaffen, oerroehrt 
fein, einem ber größten Uebel beS gütigen SSolfSlebertS, bem Langel 
an einer gefunben unb billigen SBoljnung burd) unmittelbare 3rür= 
forge abhelfen ? 

3n praftifc^er fcinftcht aber glauben mir ben SeroeiS 
geführt %u haben, baß bie ©emeinbe nicht nur berufen, 
fonbern aud| im ©tanbe ift, auf Vit jtwtfmä&ißfte unb für 
bie ungemeine SBohlfabrt förberüc^fte *rt bie SBofmungSfrage ju löfen 
ober bo# jur Cöfung berfelben in ihrem Seile beizutragen. 

(Sin jtoeiter Ciniranb ift ber: 

B. Die Regiebautätiajeit ber ftemeinbe fdjabet 6er Steuerfraft 
ber Bauunternehmer unb erzeugt fortbauernbe Kämpfe in ber 

(Bemeinbeoertooltung. 

3n ber mehrfach ertoü^nten 33ecffchen ©dhrift ift über biefen 
^unft ©. 27 folgenbeS ausgeführt: 

„2)urch ben — 00m mirtfdjaf fliehen ©efichtepunfte aus b^rnach 
ganj unberechtigten — Eingriff in ein frembeS ©efchäftS: 
gebiet mürbe bie ©emeinbe jtoei ber fteuerf räftigften 
BeoölferungSflaffen, bem bousbefifcenben 
^rioatf apital unb bem 23 a u g e to e r b e, eine 
übermächtige unb illotiale ßonfurrenj b e 
reiten unb bamit biefelben ber ©rfteHung Don ßleinroohnungen 
oööig entfremben, für welche fte aus Mannten ©rünben ohnehin 
geringe fteigung befunoen." 

demgegenüber ift junächft nicht eingehen, roiefo bem 33au= 
gemerbe, menn fS ohnehin geringe Neigung jum 95au oon Älein- 
roohnungen bat, eine „itlorjale" ßonfurrenj gemacht roirb. 

Senn ber Bauunternehmer fich nur ferner ju folcher 93autätig= 
feit entfchliefet, fo fann er fich boch nicht beflagen, menn ihm bie 
©emeinbe bie ungern übernommene ßaft abnimmt, fobann aber fchabet 
bie 9?egiebautfttigfeit ber ©emeinbe bem Skugeroerbe unb feiner ©teuer* 
fraft boch nicht in ber £infid)t, baß ber rein bau gern erb liehen 
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Sdtigfett unb bem bamit oerbunbenen Unternehmergenunn Eintrag 
geflieht, infofern bie Ausführung ber ©emeinberegiebauten ja au bie 
23augetoerbetreibenben »ergeben toirb, toobei leidet ein XurnuS cinge= 
galten »erben fann, fo bafj fämtltche anfäffige ^Bauunternehmer berü<f= 
fichtigt »erben fönnen. 

9tur infotteit fann unfereS EcadjtenS ton einet ©djmälerung 
be8 UnternehmergetoinnS unb bamit ber ©teuerfraft ber S9augetoerbe= 
treibenben fotoie be8 iprioatfapitals bie 9tebe fein, al§ bie ©pe= 
fulotion mit bem SBertäutoach 8 be8 ©runb unb 
93 o b e n 8 ber $äufer b e j ü g l i d) ber ßleinmohnungen 
aufhört, ©ine foldje SBirfung be8 birelten Eingreifens ber ©e= 
meinbe ober toäre bod) oielmehr mit ftreuben ju begrüfcen, als ju 
oerurteilen. 8ud) in U(m ^at ein £eil ber SBaugetoerbetreibenben 
anfangs fä>el ju ber föegiebautfttigfeit ber ©tabt gefefjen; na albern 
bie Früchte berfelben Sebermann erfenntlich getoorben 
Unb, hat (ich jeber SBiberfOrud) gelegt. 

SBenn fobann auch h«r eine getoiffe ©egne rfchaft gegen 
ben föegiebau ton Slrbeitertooljnu ngen burd) bie ®e* 
meinbe im ©chofje ber ©tabtbertretung fid) regte, 
f o ^t f i ch imßaufe ber Seit eine f o l dj e Ueberein = 
ftimmungfämtlicher©emeinbeOertreter heraus gebilbet, 
bafc fchon füc ben 99au ber jtoeiten ©erie ber Slrbeitereigenhftufer ooü* 
ftänbige einmtttigfeit herrfd&te unb feitbem fortbefteht. 

3M)r unb mehr ift bie hohe SSebeutung ber ^rage für baS 
totrtfchaftliche unb fojiale Seben erfannt loorben, unb ttaS in U(m 
fich oottjogen h»t , ba8 würbe toohl auch in anbern ©tftbten in bte 
©rfdjetnung treten. 3ttit biefer Xatfadje bürfte auch bie 93efürdjtung 
be8 Oerbtenftüollen äJorfämpferS für SBohnungSreformen, $aul ßed)ler 
in Stuttgart*), einigermaßen entfräftet fein, toelche bahtn geht, 

„bafj burth ben häufigen SBechfel in ben @e= 

meiubefollegien nicht überall bie münfchenStoerte 

©tetigteit ber Anfchauungen unb ihrer $urd)-- 

führung geboten ift." 

3n U(m ftnb in ben ©emeinbefoÜegien alle Parteien mit SluS* 
nähme ber ©o^ialbemofraten oertreten; bie lefcteren finb ia aber mit 

*) 5ßaul ßerftfer „Die SBofmunaSfrage unb bie Dreufcifdjeii SWimftertalerlaiie 
öom 19. 9Äärj 1901" (Berlin, (Srnft $ofmann u. ISic). 
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bem 9iegiebau ber ©emeinbe einoerftanben, nur »ollen fic feine €igen= 
fonbern 2Jciethäufer. 

3m übrigen ift barauf ^ingutoeifcn , bafe auch in föegierungs* 
fretfen eine Stabilität ber Anfragten unb ©runbfäfce allenthalben nicht 
fonftatiert »erben fann. 

c. Der Eigenbau öureft 6ie Gemeinbe orängt Me Hrbeitgeber, 
6eno{fettf$aften im& gemeinnöfciejen Oereine ooit 6er iErftellung 

oon Klcinroohnungen ah.*) 

2)a8 gerabe ©egenteil t ft in Ulm &u STag getreten. Sie »ir 
oben bargetan haben, hat baS 23eiftoiel ber Stabt bagu ge = 
bient, ba§ f oto o 1)1 Arbeitgeber, a 1 8 ©enof fenfdjaf ten 
ben^Bau Don $lein»ot)nungen energifdj in bie&anb ge = 
nommen haben unb auch ber Ulmer SBorjnungSDerein iß nicht ftitt- 
geftanben; berfelbe totrb in 39älbe feine ÜBautfttigfeit fortfefcen. 

$m übrigen liefert eine in ben toürtt. Jahrbüchern oon 
1899 erfchienene Ueberf icht be§ ^inangaffefforS Dr. 2tuebinger über 
bie SBohnungSfürforge ber brioaten Arbeitgeber in 
SBürttemberg**) ben SöetoeiS, bafe bie letztere in folgen 
©täbten, in »eichen oon ber ©emeinbe auf bem ©ebiete 
b e 3 ßtein»ohnung§regiebauS»entgobernichtSgeleiftet 
»orbenift, faft fetnerlet SBurgel gefdjlagen hat. So hat 
in Stuttgart (ca. 180000 <£.) felbft — in benachbarten Orten 
haben einzelne in Stuttgart bomijilierte Arbeitgeber einige Arbeiter 1 
toohnungen gefetjaffen — fein einziger Arbeitgeber bis An = 
fang 8 1900 — fo »eil reicht bie genannte Statiftif — eine Ar = 
beiter»or)nung erftellt; in &eilbronn (ca. 40000 ($.) hat nur 
baS oon ber Stabt ziemlich entlegene Sal$»erf einige Arbeiter»ohnhäufer 
(6 mit 28 SBohnungen) erbaut; in ©fjlingen (ca. 28000 <£.) unb in 
ßubteigSburg (ca. 20 000 (£.) ift gleichfalls nur oon einem Ar= 
beitgeber (4 Käufer mit 12 unb 11 £äufer mit 38 Söohnungen) ehoaS 
gefchehen, in Reutlingen (22000 <£.), ©öfctotngen (21000 (£.) 
unb©münb (20000 @.) überhaupt nichts, obfehon in all ben 
genannten Stötten bie Snbuftrte ftärfer enttoicfelt ift, als in Ulm; auef) 
bie genoffenfehaftliche SSautätigfeit in biefen ©emeinben, oon »eichen 

*) »frt a. a. D. S 27 unb 28. 
**) 3 187 ff. 
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nur (Sulingen, (Göppingen, £eitbronn unb Reutlingen SBaugenoffen* 
jrfjaften befitjen, ift hinter berjenigen Ulms erfjebtid) jurilcfgeblieben 
be^m. überhaupt ni$t jur (£nttöictTung gefommen. 

2)ie große ©djöpfung be$ SSeretnS für ba8 SBoljl ber arbettenben 
klaffen in Stuttgart ift befannt *) 

D. Der KreMt ber Gemeinbe barf, folange nod} $o^lrei(t)c anbere 
nur bur* bie Gemetnbe erfilübare »irtfdjaftlidie, tuItureOe unb 
fojiale aufgaben unausgeführt flni>, ffir ben Hrbeiterroorjnungs* 
eigenbau ber ßemeinbe nidjt in Hnfpru^ genommen werben. 

9(ud) btefer (Sinttanb ift ben ?c. SBe(f'fd)en Ausführungen (I. c. 
€>. 28) entnommen. 

£)ie Söefdjaffung ber Littel für bie ftäbtijdjen 2lrbeitertooljnung6= 
eigenbauten ift ber ©tobt Ulm bis jetft leidet geworben. 

2)ie Sßermaltung ber OberamtSfparfaffe Ulm ^at ihr ben erften 
ÜBebarf unbebenfltch ju 3% geliehen, ba fie ber Slnfid^t war, baß 
auf foldje SBeife bie Ueberfchüffe berfelben, toeldje ja boch ju einem 
namhaften Ztil Don ber Slrbeiterbeoölferung ^errü^ren, ber letjteren 
mieber gufließen; gleichermaßen t)at auch bie Sßürtt 33erftd)erungS= 
anftatt Stuttgart bie meiter nötigen SBeträge aum gleiten 3in8fuße 
(3°/o) ber ©tabt überlaffen. 

2)er Ärebtt ber ©tabt t)at burd) bie genannten ftinanjoperationen 
bis jefct nid)t im geringften gelitten, obgleich oon ihr gleichzeitig 
große Aufgaben auf all ben in ber Ueberfctyrift genannten ©ebieten 
ju Iöfen toaren. ©o l}at bie ©tabt Ulm in ben festen 10 ^a^ren, 
roie mir gefer)en haben, große (£rmerbungen an ©runb unb SBoben, 
t'otoie an ©ebäuben oottjogen, fie Ijat neue Sdmlhäufer crftefft , iljr 
Rathaus umgebaut, ben 3rricbr)of oerlegt, ^tußlaufe überbecft, Sandte 
gebaut, ^Durchbräche burd) ben O^ftungStoall oottjogen, neue ©trafen 
angelegt, bie ©eljalter ber ßeljrer, ftäbttfchen ^Beamten, ÜBebienfteten, 
fotoie bie ßöf)ne ber fiäbtifchen Arbeiter erl)ör)t, fjonbs für bie SSerforgung 
ftäbtifchen Arbeiter gefcfyaffen u. a. m. (Sbenfotoenig mirb, toie mir feft 
überzeugt finb, ber ftäbtifche ÄTebit b u r ch bie iJortfefcung ber 
<£igen§au§bautätigfeit ber 6tabt nachteilig beeinflußt toerben; fann 
boct) fein ßapitalift fid) ber STatfoctjc üerfdjlteßen, baß ihm ber Sert 
ber Käufer im 3ufammenfjang mit ben jährlichen 5l6jar)lungcn unb 

*) (Sbuarb Pfeiffer: „Eigenes $eim unb bilüae SBofjnunßen" (Stuttflort 1896). 
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bem SBertjuroadjS beS für fie oermenbeten ©cunb unb 93obenS eine 
hmreichenbe ©idjerheit bietet; aud) ^anbelt es fid) ja um eine, wenn 
aud) mäfitg rentierenbe ©elbantage. 

SBoflte eine ©emeinbe mit bei bireften SBohnungSfürforge matten, 
bis alle ihre „toirtfdjaftlichen, fojialen unb fultureflen Aufgaben" 
ausgeführt finb, fo mürbe t^r Ärebit für ben (Eigenbau mohl nie= 
mals in Slnfpruch genommen, benn an foldjen Aufgaben mirb e§ 
ber ©emeinbe in alle Bufunft nie festen; bamit aber märe ber ge* 
nannte (Eigenbau ad calendas Grcecns oertagt. 

93ed felbft gibt &u ((. c . 6. 29): 

„bei biefer 9l6lehnung beS Eigenbaues burd) bie ©emeinbe bleibt 
unjmeifelhaft nod> eine ßüde in ber SSefriebigung beS 2Bof)nung3* 
bebürfniffes." 

3jt nid)t »enigftenS bie 9tu§füflung biefer ßiicfe „au ben nur 
burd) bie ©emeinben erfüllbaren fokalen Aufgaben" gu gälten ? 

E. Die Gemeinte fibernimmt mit 6em (Etgenhausbau ein 
öroftes Bifüo im £aKe einer mirtfd)aftli*en Krifis, fie übt eine 
grojje Mnjie^unöslroft auf die minbeftfteuerfä^tgen Grjftenjen 
aus; fie tjat fein aeaufoalent ffir Me Koften 6er Anlage unb 
Unterhaltung 6er Straften und Kanäle, ffir Beleuchtung, $f*er= 

IjeitsMenft, Spulen u. f. ».*) 

^Darauf ift folgenbeS $u entgegnen: 3unäcb,ft ift c§ ja felbftoer s 
ftdnblia*), bafj bie ©emeinbe in bie 5lrbeitermo^nungSfürforge nur in 
bem Sötte unmittelbar eingreifen mirb, wenn ein SBebürfniS ^iefür 
oorljanben ift. 2)ie Ulmer 6tabtöertretung §at bezüglich ber 8f«P 8 
fteflung eine« folgen fid) nicht allein auf ihre bireften 2öabrnehmungen 
unb (Erfahrungen, fonbern auch auf eine im 3ahre 1893 angepeilte 
©nquete ber Ulmer SBohnungSOerljctltniffe, meiere fid) auf brei Viertel 
ber ©tabt erftreefte, geftüfct. 

^ferner §at fie, ehe bie SBauten felbft in Singriff genommen 
morben ftnb, befannt gegeben, bafj (Sigenhäufer, roeldje bie ©tabt 
bauen merbe, fäufüd) feien. 

3)ie8 hatte gur ^otge, bafe fid) alsbalb eine größere 3ahl *>on 

*) fiedifer: „T)tt crflc 6d)rilt iiur nationalen 9Bol)nunß3reform." (Berlin. 
<£rnft fcofmann u. liie. 1899). 
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Arbeitern unb 23ebienfteten melbete unb bie 9lnmelbungen Ijaben fid), 
ofjne ba& bie ?luff orberung wieberljolt worben ift, fortwäbrenb geweigert, 
jo ba& bie €>tabt bisher nur auf borljerige SBeftellung 
gebaut Ijat. 

2fcnbeffcn fjätte bie Stabt ben SBau einer !(eineren 5(njaf)l Don 
©eb&uben audj bann unternommen, toenn feine S3efteHungen bor= 
gelegen Wären; in ber Diegel wollen bie Ceute ja erft etwas ^fertiges 
bor fid) feiert, ba fie fid) anberS btelfad) feine ganj richtige 33or= 
ftettnng bon bem SEBerf felbft mad)en fönnen. 

6ine borfidjtige ©emcinbeberwaltung wirb ja bei SBcrfudjen auf 
einem nod) unbefannten Qfelbe fteis nur fd)rittweife borgeljen, mit bem 
Sau weniger §äufer anfangen unb wenn bie äfcrljältniffe fid) geflärt 
Ijaben, wettet bauen. 

3>afe o^nc $lan unb Siel einfad) brauf loSgebaut wirb, wie ?c. 
föubredjt*) u. 6. mit Unredjt bon ben „ßedjler'fdjen 93augefeflfd)aften" 
annimmt, babon würbe bei einer nur einigerma&en ridjtig geleiteten 
©emeinbebermaltung feine SRebe fein; „SRom ift ja aud) nid)t an 
einem £age erbaut worben." 

SBaut bie ©emeinbe aber nad) bem lUmer Vorgang im Stammen 
beS tatfäd)tid)en SebürfniffeS , fo werben wirtfdjaftlidje 2) c* 
breffionen fie biet weniger nachteilig berühren, a(S foldje 
6täbte, wo bie 2Bor)nung8f ttrforge nidjt ober nad) bem 
6bftem ber Mietwohnungen geregelt ift. 

bietet benn eine Arbeiterfamilie, weldje ein, wenn audj nur teU- 
weije abbezahltes &aus befiljt, bietet eine ftamilte, bei weiter ber Spar* 
finn unb ein gefttteteS Familienleben auSgebilbet ift, nidjt größere Warantie 
gegen Belüftungen ber @emeinbe ober Armenpflege, als eine fotttje, bie 
gar nidjiS ihr CHgen nennt? ©ibt es eine fiajerere, beffere unb bequemere 
Anlage ber ßrfparniffe eines Arbeiters, als ein nad) bem Utmer SRufter 
ooit ber Stabt gebautes Eigenbaus, »ollenbS wenn auf bie Anzahlungen, 
wie eS in Ulm gefä)iet)t, Unterftu^ungSanlefjen gewahrt werben (oergl. 
oben S. 60)? 

2öa8 fobann ben burd) ben ©emeinberegiebau angeblid) ge= 
förberten 3uzug unbemittelter ßeute in bie ©tabt anlangt, fo ift bis 
jefct eine ben SBebarf ber ^nbuftrie unb beS ©emerbeS überfteigenbe 



*) 9tuprcd)t : „(VJefunbe SBoljnunaeu" («anbeubroef unb Wupretfct, ©öttinßen 

1895) 
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äJermeljrung bei genannten Elemente in Ulm nidfot ju fonftatieren. 
$er Slnnenpflegeetat ift trofc beS 2Bad)StumS ber 2lrbeiterbeoölferung 
fett einem Saljrsefmt nid)t nur nidfot gefliegen, fonbern gefallen: 

1893 94 72274 2ttf. 
1894,95 65750 „ 
189596 66000 „ 
1900/01 60 700 „ 
1901,02 68 200 „ , 
tooran aflerbings bie HrbeiteroerfidjerungSgefetjgebung einen getoiffen 
Anteil ^at. 3m übrigen teile i# in biefer Stiftung bie Stuffaffung 
95e<fS (t. c. ©. 26), »eldjer fidj folgenbermajjen auSlft&t: 

„3n Dielen ^dflen — namentlid) in aufblüljenben 3mbuflrie= 
ftäbten — befielt im ©egenteil ein nötiges ©emeinbeintereffe 
barin, möglidjft otele frftftige 9lrme jur Setoältigung ber neu 
erfte^enben ober fidj enoeiternben Snbuftrten ertoadjfenben 9lrbeit3: 
füfle ja gewinnen. Unter foldjen Umftftnben fann ber 3ujug 
einiger ljunbert tttdjtiger — toenn aud) oermögenSlofer — 5lr= 
beiter für bie (Entttritfelung ber Snbuftrie unb bamit baS @e= 
beiden ber ©tobt toidjtiger fein, als ber ©injug eines ober mehrerer 
9tttüionäre; benn in einer ^eriobe tt)irtfd&aftlid)en Aufblühens 
gebeizt es toeit toeniger an Kapital unb Unternef)mung§luft, als 
an ajtenfd&enfrdften." 

©ehr menig begrünbet erfchetnt enblid) aud) ber toeitere ©intoanb 
b e s ü g I i de) b e 8 mangelnben9lequioalent8für bie 
in berUeberfd&rift 3 u gegenttärttgem&bfd&nitt 
ermähnten Soften. 2)enn einmal ift tynfidjtlid) beS toirtfd)aft= 
lidjen 2Bert8 ber SlrbeitSfräfte auf baS bereits ©efagte t)tnäutocifen 
unb toeitcrt)in hat ber 2lrbeiterhau8beftfcer als fola^er boch genau 
ben gleiten Anteil an ben Soften ber ©trafjen--, ßanalanlage u.f.to. 
äu jaulen, tote jeber anbere (Sintooljner mit gletd) großem §au8* 
eigentum. $enn hätte ein ^Bauunternehmer ober eine SBaugenoffenfdjaft 
bie gleiten Käufer gebaut, fo hätte bie ©emeinbe aus 23eitrag8leift= 
ungen unb ©teuern genau biefelben (Sinnahmen, toie fie fold)e jefct 
audh ^at. 

Aflerbings erhielt bie ©emeinbe aus folgen Käufern, toeldhe 
mehrere ©todroerfe tyä) finb, größere einnahmen an ©ebäubefteuern 
u. brgl., als aus 1 V« ftodftgen Arbeitertoohnhäufern, mie fie bie ©tabt 
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Ulm baut; audj wirb i^r Slufmanb für ©tra&en, Äar.ftle, 2Baffer= 
unb ©aSleitungen bei tyoljen SBoIjngebäuben unb ^efd^loffcncr 93äu= 
meife felbftoerflanblid) Ijötjer Derjinft, als bei <£infatmlienl|äufern. 

2Böre in ber SBo^nungfcfrage nur ba8 fisfalifdje 3ntereffe au8- 
fdjtaggebenb , fo mfifjte bie fommunate SSaupolitif barauf gerietet 
fein, bie 2Boljnung8= unb 33ebauung8bid)tigfeit erljöljen; gerabe 
baS ©egenteil aber ttrirb ja aus fHüdtftd^ten auf bie allgemeine Soljl-- 
faljrt faft bon allen ©ogiatyolittfern ^eutjutage angeftrebt. (Der gl. VII 
6. 70). 

einen 3uf<fcu& a u 8 © e m e i n b e m it t el n Ij a t bie 
6 tobt Ulm juben oon iljr erbauten Arbeiter* 
©igen^dufern bis jefct nidjt geleistet, man mofltc 
benn ben billigen $retS ber SBautoläfce als einen foldjen bejeidjnen ; 
inbeffen ift bie ©emeinbe au# in biefem fünfte nid)t unter iljren 
Stnfaufspreis Ijerabgegangcn. 

F. Der Arbeiter begibt fidj mit 6er (Erwerbung eines (Eigem 
Kaufes fetner $rei$ügiajeü. Die Aufbringung 6er iof^rlicrjcn 
Jlb3al)lungsfumme wirb tynt ferner unb bei (Eintritt oon l\r 
beitslofafeit unb Krantyeit unmöglich Bei Crbteilung unter 
mehreren ©efdjwiftern wirb 6ie Huseinanberfefcmta erfdpvert 
unb ber nadtfolger im Qausbefife bnrdf Selben naffeju erbrfldt*). 

Sdjon oben, 3iffer VI am @d)luffe ©. 67 ift gegeigt toorben, ba& 
ftct) bie SBeräufjerung ber Slrbeitereigenljäufer im ftaUt eine« SeggugS 
auf bie einfaßte 2Beife regelt unb gtoar umfomeljr, als bie ©emeinbe 
auf bie örtlidje Umfafefteuer bei 3lrbeitereigen = 
Käufern gang, ber ©taat auf bie £älfte ber ftaat= 
lidjen Wccife »ergibt et, fo tafj eine nennenStoerte ßinbufee ber 
ifjren SBofjnfit} toedjfelnben ^erfonen außgefd&loffen ift. 

3)ie ftreijügigfeit be8 Arbeiter« ift fomit in 
feiner SBeife gehemmt; au<| ift bie, inäbefonbere oon 
1>}ialbcmofratifdjer ©citc fo ängftlid) behütete 6elbftänbigfeit 
b e 8 Arbeiters in roirtfdjaftltd&er unb p o Ii t i f (t) e r 
£infirf)t oollfommen getoaljrt. 

*) $amaid)fe : „Wuiflaben ber Q)ci»etnbt'poIilif". (Verlag oon ©uftoö ftifäer 
in 3ena 1901). 
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üRun loirb freiließ eingetoenbet toerben, bafj üftifcftänbe in ber 
genannten tRichtung bann fich jtoetfelloö einreden 10 e r= 
ben, toenn eine gro&e 3a^t oon ©emeinben ben ArbeitertoohnhauS; 
bau in grofjem Umfang betreibt; ber faft einjelftehcnbe Vorgang 
Ulms fönne als mafjgebenb nicht betrautet »erben. 

Sine foldhe Befürchtung fchetnt uns überflüffig &u fein. SBirb 
ber ÄletntoohnungSbau in Sfogie bem jeweils oorljanbenen S3ebürfniffe 
angepafct, toirb hinftchtlich ber ftaatlichen unb örtlichen Soften beS 
ßiegmfchaftstoechfels gebü^tenbe föüdfficht genommen, fo werben fich 
Ieidt)t ßiebljaber für bie freitoerbenben Käufer finben unb toenn feine 
Steigung Don Arbeitern jum ©igenhauSertoerb befielt, fo toirb bie 
©emeinbe ohne IRifiCo baS betr. £au8 $u taufen unb ju oermieten 
imftanbe fein. 

Stofj es bem Arbeiter oielfad) nicht leicht, ja bei Arbeitslofigfeit 
unb längerer ßrantyeit «. unmöglich toirb, bie jährliche AbjahlungS= 
fumme aufzubringen, ift f(ar. ^nbeffen jeigt bie $arftellung 
in %ab. 9er. 1 ©. 62 63, bafj oiele Arbeiter nicht aUein bie in 
lUm fehr r)od^ bemeffene AmortifationSquote mit 2 \* >, 
fonbern audj nonj über bie ledere htnauSgehenbe Tilgungen ju leiften 
oermögen unb eS erhellt aus bem 93eifpiel lUmS, toie in 
Böllen ber Arbeitslofigfeit, ßranlheit unb 
anberer ©orgen unb üttöten baS ßoS beS $auS* 
eigentümerS erleichtert unb b a 3 Eigentum ihm 
erhalten toerben !ann. 

Selbftoerftänbltch ift, bafj bie ^>ö^c ber AmortifationSquote 
baOon abfangt, toelche ßöfme bie Arbeiter begehen, toelche SBer^infung 
ber Äaufl'a^iöing beS (SigenhaufeS erforbert unb ob unb toelche SDitet- 
eiunal>men ber Hauseigentümer begeht; burdj bie ßohnoerhältniffe 
ift auch bie (Sntfdjeibung über bie (frage bebingt, ob ein 
SÖohniing&redjt i m © t n n e ber Ausführungen j u n et d) ft 
5 u ft a t u i e r e n i fi. 

2)te Abzahlungen am ßauffchilling h^en ja, neben ber toaaV 
fenben hbpothefarifa>n Sicherheit beS UnterOfanbS für bie ©emeinbe, 
bie SBebeutung einer Spareinlage für ben Arbeiter. 

$n U(m ift bei tJefife&ung ber AmortifationSquote angenommen 
toorben, bafj ber Arbeiter, toeldjer ein £au$ ertoirbt, in 23 Sahren 
fchulbenfreier Eigentümer toerben fofle, fofern er nicht DoTateljt, getndfj 
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§ 3 ber 33erfauffcbebingungen (bergl. oben ©. 54) nadj einer 
jafjlung bon 50% beS £auf Wifling« bie Tilgung bei @d)ulb etn= 
jupellen. 

Set %\)pui D a (bergl. 6. 25) ^dtle ber Arbeiter in bem ge-- 
nannten 3eitraum (6000 39tt. - 600 2Jtt. 2lnjab,fuitg) 5400 mi, 

bei S^buS I) b (bergt. ©. 25) (8200 — 820 3JH. 3lnja^lung) 
7380 50lf. ©rfbarniffe angefammelt. ®teS finb ja neben ber Wen 
ibealen 93ebeutung beS GigenljaufeS für Slrbeiterfreife fo bebeutenbe 
SBerte, bafj fte unbefdjabet ber SSorjüge beS festeren red^t roof)l b,erab= 
geminbert »erben tonnen. 

Hud) unier bem @efid)t8punft , bafe bie anbermftrtS ettoa nötige 
Sfeftfe^ung rjöljerer 33aublafcpretfe ober fjöljerer ©aufoften ben Äauf: 
fdfn'fliug beS ©ebftubeS erljöl^en, mufc ja tooljl ba unb bort bie Wmorti= 
fationSquote nieberer als in Ulm benuffen »erben. 

Segen mir bie genannten 2 Sijpen $u ©runb unb bemeffen 

a. ben $retS beS SBauplafceS mit runb 2 ar auf 5 Tit. pro qm, 

b. bie 3tteljrfoften beS 93au8 auf 600 unb 800 SWf. (10% mefjr 
als bie bauten in Ulm foften), 

i-. bie Slmortifationfquote auf l°'o, in meinem ftaU bie ©dnilben* 
frei^eit beS (Eigentums nad) 38 3ab,ren eintritt, 

<l. ben 3Jlct)rbejug aus TOietetnnaljmen gegenüber ben erbeten 93au; 
foften unter 3ugtunbelegung beS $urd)fdmitt8 ber Sülietpreife 
in Qfreiburg i.E. für 2 3immer 250, für 3 3immer 400, 
, Königsberg „ . „ 302, „ „ . 489, 

„ TOagbeburg 245, „ „ ' „ 414, 

„ »laina . n n 220 400 *), 

auf (254-140) 114 TO!, bei 2 Emmern, 
auf (425-220) 205 3W. „3 „ , 

e. bie UnterljattungSfofien biefer Neubauten auf burdjfdjntttlid) 
0,4% bro 3af)r, 

fo (teilt fi$ bie SSerjinfung unb 9lmortifation beS «ßauffdullmgS 
bei 2bbu§ D a auf (6000+600+1000 3JW. = 7600 2ttf.) 
304 Ulf. (3% 3infe = 228 <Dtt., 1% Hmortifation = 76 TO.); 
bei SbpuS Ü b auf (8200 + 820 + 1000 = 10 020 9Dtt.) 

*) Tabellen ju bem Referat bon SRebiatnalrat $)r. SReinccfe über „Die Keinen 
SBFofmunßcn in ©labten k." auf ber XX.V. SSerfammtunfl be$ Xcutfc^eii SBercir.# 
für öffentliche (BefunbfjettSljftege ju Ixiet am M. Sept. 1900. 
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400 Wf. (3% 3tnfe 300 9Jif., I 0 /« Slmortifation 100 TO.) unb 
es tjat bcr Hauseigentümer 

bei SlbpuS D a bei einem Slufnmnb oon 45 Tit. für ©teuern 
unb SBafferainS unb ca. 30 2JH. für Unterhaltung ab^üglidt) ber 
2Hteteinna$men mit 254 mt. 125 »f.. 
Bei £öpuS D b bei einem Slufroanb ©on 55 9ttf. für ©teuern 
unb SBaffeqinS unb 40 SM. 80 <ßfg. für Untergattung be§ 
©ebäubeS abjüglitrj ber 3JKetetnnal)men mit 425 3M. 70 Wl 
80 $fg. su Ieiften. 

Serben felbft 15 ober gar 20 9ttf. pro qm SBauplatftoften ju 
©runbe gelegt, fo Ijat ber Hauseigentümer nad) Entrichtung ber 
©teuern unb 2l6gaben, fotoie beS SßafferjinfeS (im ^Betrage bon 55 
bei*. 75 2Kf. ober 65 bejto. 75 9)tf.) unb ber UntertjaltungSfoften 
für feine eigene SBoIjnung im Sfatte b — e nur 223 
bejto. 178 2)1!. 80 $jg. ober 2(57 besto. 222 9JR 80 $fg. 
e i n s u ft e 1 1 e n. 

6s ift Ijtenad) b ie 23e f) a u p tu n g, „bafe ber 93 c = 
fifcer eines eigenen §aufeS mit bem gleiten 6in = 
fommen beSjentgen, ber eine SBoljnung mietet, 
bemlefcterengegenübertoeit t) ö t) e r b e la ft e t toirb",*) 
biirrfi bie lUmer »erijältnijfe unb bie »eiteren »eifptele toibetlegt. 

©ine umjtdjtige unb fparfam mirtfajaftenbe ©emeinbeoertoaltun^, 
in toeldjer bie abminiftratiben unb tecfjntfdjen Äcäfte $u gemeinfamer, 
prafttfcfyer Arbeit fid) bie £änbe reichen, ift in ber %at imflanbe, 
bem Arbeiter eine (£igentoof)nung gu fcfyaffen, meiere billiger ift, als 
it)n bie SJitetrooljnung gu ftefjen fommt, fonft mürbe bie ©tabt Ulm 
nid)t jutn Sau reiner einfamilienljäuier, toie fie bemnftdjjt gegen 
Sßeften in Angriff genommen toerben, fdjreiten fönnen. 

9?acf) ben erfahrungsgemäß juoerläffigen Äoftenberedmungen beS 
©tabtbaumeifterS Otomann in iUm toirb ein 2)oppeltooljnt)au8, tote 
eS aus £afel 16 erfid)tlid) ift, incl. 23auplaljfoften (pro qm 4 9)tf.) 
a u f 9200 9flf. ju fielen fommen, f o b a fj ein felbftänbiger £ a u ö : 
teil 4000 3tt f. f o ft e n to i r b. Serfelbe enthält 3 3immer, 
ßüdje, 1 Cammer, «Reffer, Stbort u. f. to. Üiedjnet man 3°» »er= 
jinfung, 1 1 s % Stmortifation, 60 9Jcf. für ©teuern, 3l6gaben 

*.) $qI. s JP?or Pommer, fieipjifl: „9Wietroof>iiunfl ober ©iflenfjau^". 
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unb ^Reparaturen, fo f ommt eine foldje Söoljnung auf 267 OT. 2)er 
Hauseigentümer bejaht alfo felbft bei bem tbealften SBoljnungSöer 1 
t)dttni§ loeniger, als er beifpielStoeife bei ben Käufern beS Utmer €>par* 
unb 29auOereinS ju entrichten fjatte (üergl. S. 90/91) unb legt über* 
bieS nodj eine jäljrltdje Spareinlage Don 69 2Jlf. jurttrf. 

SBenn, tote angeftdjts beS in ben metften ©täbten forttoäfjrenb 
fteigenben SBo^nungSbebarfS nid)t ju bejtoeifeln ift, ein fo!dt>ed Arbeiter* 
eigenljctuS jeberjeit leitet Deräufjerlidj ift unb toenn in befonberen Ofatfen 
bie ©emeinbe als Käuferin auftritt, fo finb aud) bie SBebenfen b,infid)ttid) 
ber Abteilung im ftaUt beS SSorljanbenfeinS mehrerer ©efrfjnnfter 
hinfällig, für to c I ctj' lefctere es übrigens, aud) toenn 
bie jeberjeitige 2*eräufeerlid)feit f ragltd) toäre, 
immer n o d) beffer ift, toenn fie eingans ober teil* 
toetfefd)ulbenfreteS£auS erben, als gar nidtjts. 

©oldje ©imoänbe finb bod) gar ju fefjr tljeoretifäer Statur, als 
bafc fie ben ^raftifer förerfen fönnten! 

S)aS letjte üöünbel ber Sintoenbungen, beren SBiberlegung ange= 
jcigt ift, entölt fotgenbe fünfte: 

g. Die (Eigenfyäufer merken beim Ableben 6e$ (Eigentümers 
oöer bei fonßigem Beftftroedifel Spefulationsobjefte unb bem 
urfprfinglidfen 3u>etf entfrembet. Das Stiftern bes Meinbe- 
rooijnens ber Hrbeitereigenfjäufer erroeift p<ft fajt fiberall als 
unmöglich, bie Vermietung oon Wohnungen aber fflf^rt bei 
längerem £eerftef)en ber ntiettoofynungen sunt ooOftänbigen roirt- 
fdjaftüdjen Ruin be$ Keinen Beyers. Oer tieine tDotynungs* 
oermieter ift in ber Hegel ein nod) triel tqrannifa)erer r)au$= 
wirt, als ber tapitalträftige grofte; an Stelle bes einen grofcen 
Ausbeuters tritt eine Retye fleinerer*). 

2>er ©efafjr, bafe bie ©pefulation fid) ber ©igenljäufer bemalt igt 
unb bie lefcteren ifjrem urfprünglidjen 3toedEe entzogen toerben, ift in 
Ulm burdj bie in § 1 1 ber ÜBerfaufSbebtngungen (€>. 55) getroffenen 
Q3eftimmungen begegnet. 

*) *Brofef»or Dr. Wlbredjt'öro&lidjteiiefoe: „ftünf 3al)re proftifc^'fo»taIcr 
Sätigfett" (Berlin, ftarl $et)maniT* Seriao, 1888). 
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2BaS j. 93. in Verlin nadj ber bermaligen ©anlöge unmöglich 
erfdjeint, nämlid) bem Arbeiter ein Eigenhaus sunt 5l((ein s 
bewohnen ju grttnben, baS ift überall ba, tt> o feitenS 
ber ©emeinbe red^tjeitig in bie SBobnungSOolitif 
eingegriffen toirb, redjt toobl ausführbar. 

©djrittioeife ift bie ©tabt Ulm biefem Siele nä^er gerüdft unb 
ihrem SBe^reben : an ©teile ber bisherigen Einfamilienhäufer, in 
toeldje bie Familie im Saufe ber 3ett etft t)ineintoad^fen fott unb toeld&c 
bis biefem 3*ityunft bie 9Jtöglid)feit ber Vermietung einer 2öoh s 
nuug getoäbren, folc^e Raufet ju erfteflen, weldje non oornherein nur jum 
9(ttetnbett>ofjnen fonftruiert finb, wirb ber (frfola, nidjt freien. 

Sdjon jetjt fann in 3tnbetrad)t ber in Ulm $infi$tlid) ber Softem 
frage gemalten (Erfahrungen ber Verneig als erbraajt gelten«. ba§ audj 
baS ttBeinbetooImen eines 91rbeiteret genrjati f eS ftdj ermöglichen lafet, unb 
nidjt ettoa beStjalb toirb bie ©tabt Ulm ju biefer boflfommenften 
Oform ber ßöfung ber 9lrbeitermohnung&frage übergehen, weil fid) aus 
ber Vermietung oon SBoljnungen feitenS ber Eigentümer ber Eigen* 
häufer nennenswerte Sftifjftänbe ergeben t)aben , fonbern aus bem 
©runbe, toeil fötale Käufer baS ibeatfte &etm barjubieten vermögen 
unb eine SBohnungS reform in bem Iftjtgenannten ©inn in Ulm nad) 
ber finanziellen ©eite hin fid) oertoirtTtdjen lägt. 

©etoifj t)at bie Vermietung öon SBofjnungen burdj bie Eigen* 
tümer ber 2(rbeiterhäufer, teie alles in ber 2Belt, feine jtoei ©eiten. 
9luf ber einen ©eite fleht eine getoiffe Verbifltgung ber eigenen SBofmung, 
auf ber anberen bie Saft beS Vermietens ; in ber letzteren aber fterft 
unftreittg aud) ein etr>ifdt)eS Moment; gar mandjer, ber pbor, felbft 
Bieter in frembem Eigentum, fidj gleichgültig gegenüber ber ©orge 
um ©auber* unb Reinhaltung, um Verhütung oon Vefdjäbigungen 
besfelben, um Erfüllung ber aus ihm refuttierenben finanziellen Ver= 
pflid)tungen k. ertotefen, bielleidjt aud), toenn bie anbern bem £>auö s 
eigentümer einen ÜDtietSOerluft fdjabenfroh gegönnt haben, mit ein- 
gefttmmt hat, lernt nun neben ben Redeten bcS Eigentümers aud) beffen 
SRühen fennen. 2Ba3 er felbft, ber Arbeiter, mit Jtampf unb ©dnoeifj 
fiel) errungen hat, baS toiH er audj oon anberen r)o(t) unb heilig gehalten 
toiffen unb enttoeber zieht er feinen 2Jlieter unb Mitarbeiter gu feiner 
Sluffaffung herauf ober er fühlt ftd) innerlid) Oon bem frembcö 
Eigentum mifjad)tenben Wann ge|d)teben. 
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($(eidjroif bie ^ojialbemof rotte bo& ^riooteigentum bfffhbd, fo tft 
umgefehrt bae leitete ihr ftarfftrr unb erfolgretdjfter @eaner! 

ÜBerlufte bcr Hauseigentümer infolge ßeerfie^enö ber 2ftiet= 
toojmungen ftnb bisher nicht ober nur in belanglofem ÜDla&e bor* 
Qcfommen unb auch bon ttyrannifcher Ausbeulung bec Bieter ^at 
bisher nichts berlautet, eine f o l ch e iji i n b e f f e n a u d) b u r d) 
bie in § 1 1 lit. <•. ber in A b f d) n i 1 1 III oben 6. 55 a u f = 
geführten SSebingungen au§gefct)Io[fen. 

XIII. Styufe. 

So äiemltch afle in tatfächlicher unb rechtlicher £inficht gebaren 
2£ege finb in Ulm befchritten toorben , um bie SohnungSfrage ihrer 
£öfung näher ju bringen, unb fotoeit bie ©tabtbertoaltung nicht un= 
mittelbar eingegriffen hat, finb bon ihr bie Unternehmungen ber pri^ 
Daten Arbeitgeber, fottüe ber gemeinuü&igen unb baugenoffenfchafttichen 
Bereinigungen auf oerfchiebene Seife geförbert toorben. 

Zsm ganzen »erben bie genannten Unternehmer in Ulm bis 
$um £>erbft biefcö ^reS feit 1888, alfo in fnabb 15 Sahren mit 
einem ß oft e n a u f to a n b oon tnsgefamt 2339262 TO. 
210 Käufer für Arbeiter unb ftäbtifche 23ebiem 
ft c t c (aufgenommen bie bom Staate für feine SBebienfteten erfieflten 
Üebäube) mit 52<; Wohnungen unb mit einer SBetooImerjaljl 
oon ca. 2G00 Beelen gefchaffen §aUn; eine im SBerljöltniS $u ber 
in 11 (m nicht fein* ftarf auSgebilbeten 3nbuftrie unb ber für bie 
SohnungSfrage nur in 23etradb,t f ommenben Bibilbebölferung 
oon ca. U5 000 Seelen (©efamtbebölferung ca. 45000) getoifj nid)t 
unanfefjnlidje Öeiftung ! 

2)cn (Siubrucf , meieren baöDuartier bergigem 
häuf er auf ben unbefangenen 23 e f ch a u e r m a dj t , 
fdjilbert r. ßubtoig*) folgenbermafjen: 

„3>ie &ausgärtchen in bem lUmer Quartier ber Arbeitereigen= 
häufer toerben bon ben 23etoohnern mit grofjem Qflei&e bebaut 
unb ergeben einen fo grofjen ©rtrag, bafj bie für bie £aus; 



*) kommunale ftürforae für 9(rbeiteinjobnunflen. ©in ^Beitrag jur SSobnung«' 
refonn von ftr. üubtmfl. 
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Haltung etforberlic^cn ©emü]e naljeftu gewonnen werben tonnen. 
(Eine grojje Aufmerffamfeit wirb aud) ben ^orgartdjen gewibmet, 
welche, ate 3i«gäridjen angelegt, ber ganzen Volonte ein an= 
mutige* Aiiöfeljen oeileiljen. Serbas innere eine* 
Söoljnljaufes in bem neuen Quartier betritt, 
wirb ü6crrajct)t fein burrf) bte uberall ^eröor = 
trete nbe Sa über feit. Selbft in ben 2ß o fj = 
nungen ber o r m ft e n 2 e u t e fj e r r f d) t t) i c r eine 
woljltuenbc -U e i n Ii et) f e i t , bie vorteilhaft 
a 6 f t i t Don ben 1 vt f t * unb ltdjtbebürfcnben 
Ähnien in b e r i n n e r e n S t a b t (31 1 1 ft a b t) , wo 
3( r 6 e i t e r ? a m 1 1\ e n r) a u f e u. 

©in $(6gtaii$ biefer fegensrcirfjen Crbuung 
jptegelt fid) auf ben sufriebenen ©efidjtern wieber, 
unb wenn man im Pommer burd) ÜtomnnnSborf — 
fo wirb bas Cuarticr im SÖolfömunb genannt — einen 
Spaziergang tnad)t unb ba eine Arbeiterfamilie im 
©artentjau* bei ber Abenbmarjljcit bemerft, bort 
ben Apauäoatcr bei f teilten 2)errid)tungen im ©arten 
beobaditet, wäljrenb frifd)e JTiubcrge fidjter , nidjt 
fjotjlwangig unb bteid), wie fonft in ben bumpfen 
Quartieren ber Stabte, nein, ooll {yrofjfinn unb 
i v e benöf reube itjm eutgegenfeudjten , bann bebarf es 
feiner oolf ömirtfdjaftlidjen Auscinanbctf eijung mefjr, 
um bie jojiatpolitiidjc 3cotwenbigfeit einer Reform 
ber WrbeiterwoIjnungSfrage barjutun.'" 
(*ine anbete ^Infid^t über bie 33emüf)ungen ber II (wer Stabt= 

oerwaltung auf bem ©ebiete ber SöofymngSreform t>at fecilitf) bie 

So^ialbemoftatie. 

2>ie fojialbemofratifdje ,,Sd)Wä^tl\t)e lagwadjt" fdjrcibt hierüber: 
„Ulm, 3. 3Jlärs 1901. 2Bie man jefct erfährt, ift ber 
Stobt Ulm für bie feiner 3eit auf ber ^arifer SBeltautjieflung 
oeranfialtete Aufteilung auf bem ©ebiet ber Arbeite rfürforge 
bie filberne 3)lebaiÜe oeitieljen worben. ©rofj waren fonad) bie 
Anfprücfyc ber ^urn nidjt, Wenn fdjon fo wenig tiefgeljenbe 
2öo()nungsrcformen, wie fie unfer Cberbürgermeifier fultiöiert, 
mit einer SRebaiüe bebacfjt werben fonnten. Safe nid)tS ©effeteS 
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gu prämieren mar, tft ein Söeioeis Dafür, toie fd)Umm es ttod) 
auf bem mioMigcn ©ebiet ber Arbeiter fürjorge in ber 2Mt aus= 

unb ber f o^ialbcm of ratifdjc Abgeorbnete im mürttemberg. Canbtag, 
£>ilbenbranb, bc^eidjnete in einer fojiatbemofratifdjen älerfammluug 
in Ulm am 2. SDejember 1900 bie lUmcr JtffiormungSfiirforgc in ä>cr- 
binbung mit toeiteren fo.^talen SDIafenaljmen, mie: (£rrid)tung eines 
«ßrippenneubauS , eines Arbeitsamts für männliche unb toeiblidje 
Arbeiter, fotoie männlidjeS unb meiblidjeS ©efinbe, eines Arbeiter- 
fefretariatS, einer SJerforgungSfaffe für ftäbtifd)e Arbeiter, ©rünbung 
einer ©parfaffe für bie Arbeiter bunt [täbitfdtjen ©aS= unb SBaft"er= 
merf, ©Raffung regelmäßiger SBinterarbeit für Arbeitsloje, 9fod)(afj 
beS 2)ol£sfd)ulgelbS u. f. to. als „Sojialfenret." 

£fjne fid) in ben $ampf ju mtfdjen, in toeldjem fid) ©elende unb 
l'aien, 9Jtänner beS praHifdjen fiebenS unb Ideologen, Parteien unb 
^oltsDertretungen um bie Qfrage ftrttten, meldjeS ©utetn ber 2i>c^ 
nungSfürforge ba§ richtigere fei, ob Arbeitgeber ober ©enoffenfdjafteu, 
Staat ober ©emeinbe jur Abhilfe berufen feien, ob ber Jöobentoudjer, 
ber Langel an 3otumbauorbnungen, an geeigneten 23efteuerung§red)teii 
u. f. m. baS SBofmungSübel Derfdjulben , tmt bie Ulmer StaDtrer^ 
roaltung, eingeben! ber Söorte beS fcrjroäbifdjen Prälaten Räuber: 
„5BcnnS brennt, greift man jur OFeuerfprt^ 
Unb nid)t gum corpus juris" 
prafttfdje SBotjnungSpolitif getrieben. 

9iid)t als ob fie ber Meinung märe, baß mit bern Ulmer Vor - 
gang nun alle ©djmierigfeitcu ber UöoljnungSreform übemumben 
mären unb bafj bie Art ber Don itje getroffeneu fyürforge überall tu 
gteidjem SDcafee unb nad) gleichen ©runbfätjen jur Amoenbung fommen 
tonnte, benn nur bann, toenn bie ©emeinbe redjtjeitig üjrc 
Dorbeugenbe unb fürforgenbe Sätigfeit entfaltet, mirb 
fie ba§ ibealfte 3iel ber SBoljnungSref or m: baS Arbeiter- 
eigen^auv ju erreichen oermögen; moljt aber ift ber Anfid)t einzelner 
Sojial 1 unb JöcrtoaltungSpolitifer aus ben ©rofjftäbten entgegen^ 
zutreten, toeldjc eine foldje für Berlin unb anbere SOcetropoloit 
nid)t — richtiger : nidjt mer)r — nntoenbbarc So^nitngepolit:! 
fjöd)ftenS für „ f leine Stäble paffenb" bejeidjnen. 



Digitized by Google 



— 116 



To$ »eifoiel (fnglanbä, wo trofc bcr großartigen Schöpfungen 
ber Söopätigfeit unb bcS getoinnfucheuben *Prtoatcapital8 burdj eine 
Steide öon ©efefcen (bie neueflen finb Don 1890 unb 1899) bic @e« 
meinben mittelft Uebcrlaffuna. offentlii^er Wittel foum 3inSTuß öon 2 S i 
bis :lV« ° o) in ben Stanb ftefr%t finb, Meinwohnungen jn bauen unb 

ju belehnen unb ungefunbe Quartiere ju beteiligen unb roieber auf* 
zubauen, lehrt jur ©enüoe, baft au») in großen Stabten ber $au t>on 
«leintoo^nungen burdj bie ©emeinbe jum Segen ber Allgemeinheit 
ausführbar ift*), ja bog ber ßletmoolmungSbau burd) bie ©emetnben 
in ben Stctbten metjr Öörberung gefunben f)at, al§ in ben länblicrjen 
Sejirfen**). 

Dt)ne auf bie SJcitarbeit ber Shbettgeber, ber Saugenoffenfdjafien 
unb gemeinnützigen SBohnungSoereine SBerjicht (eiften gu toollen, ift 
bod), toie fidj auch in Ulm gegeigt hat, bie oon &erfnei***) fchon 
oor balb einem 3a$rjel)nt behauptete Satfache, bafj bie Sätigfeit ber 
genannten Organe nicht imftanbe getoejen ift, eine roefenttierje $er= 
befferung in ben 2Bor)nung$t»erljältniffen b«r arbeitenben Staffen 
herbeizuführen, auch l)cutc nicht gu beftreiten. 

Site eine ßebenSfrage ber Nation ift bie SBohnungöreform aud) 
im beutfehen Reichstage (81. Sitjung oom 23. Januar 1901) mit 
Recht bezeichnet roorben, unb roenn fie ba8 ift, roer anberS foflte 
bagu berufen fein, bie fühtenbe Rolle ju übernehmen unb nicht Hofe 
mit ^oligeigefefcen (Söohnungätnfpeftionen u. bergt.), »et che nur 
unter ber SSorauSfetjung ber Schaffung befferer 2Boh= 
nungen toirffam »erben fönnen, [onbem mit pofitioen, baö 
SBohnungSübel an ber SQBurjel faffenben Schöpfungen su helfen, als 
Reich, Staat unb ©emeinbe! 

2Ba8 bie Stellung ber ©emeinbe gu ber Srrage ber SBohnungs* 
reform anlangt, fo ift biefelbe in Slbfdmitt XIII A. eingerjenb erörtert 
korben ; über bie Verpflichtung be8 Staats gur ^Betätigung praftifchcr 
9fla&nahraen in berfelben mag folgenber Satj 0. Schönberger) h»^ 
roiebergegeben roerben: 

*) üon SWoflifc: „3)a3 Sluffteißen be3 SlrbeiterflanbeS in Srtßlanb." 

**) Dr. o. Oralen Raufen : „$te 9lrbeüertt>of)nunfl$fraße in <5ttßfanb" So* 
itole «Croji«. äentralblatt für SoaialDolitif 1899 SKr. 13 S. 316 ff. 

***) Dr. ^einrieb $erfner: ,.$>ie «rbetterfraße" 3. 259 («erlitt, 3. ©utten* 
lag, öerlaßebucr)f}anblunß 1894). 

t) oon <£cf)önber8 „Sanbbucb, bei polirtfäen ©efonomte." 
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„$)er ©taot ift eben nidjt nur eine iHedjtSgemetnfdjaft, 
fonbern er ift eine ßebenSgemeinfdjaft beS SSolfeS, unb feine 
Aufgabe ift es, bie organifiette ©efamtfraft beS SßolfeS überall 
ba ju t>erroerten, too bie nationalen 3n>ecfe beS ÜBolfSlebenS nid)t 
burd) bie freie £ätigfett ber einzelnen unb ber ©efeflfdjaft 
erreicht »erben tonnen." 

2>afj nur ein mit ben erforberlid^en finanziellen Gräften unb 
potitifdjen 9Jlad)tmitteIn auSgerttfteteS Drgan bie ^äljigfeit unb ßraft 
befiel, geeignete unb grünblid&e Reformen $u fdjaffen, ift fdjon 
bargetan; im SSorbergrunb ber fünftigen ©djöpfungen aber müfete 
fteljen : 

$ie gnu öftlitt) ung beS (SrtoerbS eine« Gigenljeima für Arbeiter unb 
»ebtenftete bea». für «entere Seute überhaupt unb bie SäMung 
ber JBorbebinaungen für bie Hu&füfjruiig biefeS ^eftreben*. 

2öie bie genannten ^froren fid) in bie iljnen jur Gcrreid)ung biefeS 
3iel§ sulommenben Aufgaben ju teilen hätten, märe fidj, tetltoeife im 
?lnfd)luffe an bie ÜBorfd)läge 6d)äffle'S unb ßeduVs, beS Vereins 
,,fteid)§toofmuiigSgefe&'' u. a. m. f ettoa folgenbermafeen ju benfen: 

I. Hufgaben fte$ Reid}$. 

A. Eröffnung beS Wetd)3frebit3 für bie ©emeinbe 
jum 3wea* beS Slrbettereigenl) auSbauS, ber 33efeitigung 
ungefunber £äufer, ber (Errichtung bon ^ogierljäufern 
für ©djlafgänger männlid)en unb toeiblidjen ©ef d)led)t3, 
foroie ber 23eleljnung befteljenber Strbeitereigenljäufer, 
anbenen ber ©emeinbe ein (SrmerbungSre^t eingeräumt 
roerben müfete. 

2)ie 3uftanbigfeit be§ 9ieid)S l)tnfid)tlid) ber SBereitftetlung ber 
©elbmittel erf^eint beSljalb angezeigt, meil manage ©maellanbtage 
dor ber Semißigung größerer ©elbfummen erfahrungsgemäß et)er 
jurüdfdjretfen, als ber 9tetd)Stag. 

B. ©Raffung eines 9tetd)8tt>o IjnungSamU beljufs 
Siegelung beS ben ©emeinbeu ju übertoeifenben ^rebits für ben in 
A. genannten 3»«* unb ber ©runbffitje für beffen üöemifligung. 
58eauffictjtißung ber SSertoenbung beSfelben unb Jöeranftaltung oou 
allgemeinen Söotjnungfienqueten. 
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II. Hufgaben bes Ginjeiftaats. 

A. (Srlafjung Don SBauorbnungen über SBoljniing*- 
u n b 23ebauung§bid)tigfeit ßonenbauorbnungen). 

B. Regelung ber 2Boljnung8aufitdjt. 

C. (Srlaffung oon ©efetjen über (Ermädjtigung 
ber ©emeinben 3 u r 23 e ft e u e r u n g b e § 2B e r t § u a d) f e 5 
Hon ® r u n b unb 93 o b e n , (£nteignung3red)t ber © e = 
m e i n b c , ©runbfiüäS um legungen, j o ro i e über $ l e i n » 
(&orort3-)baI)nen. 

L). (Erweiterung ber Selbftoermaltung ber 
© e m e i n b e. 

III. Aufgaben ber töemeinbe. 

A. fteftftellungoon ©tabtcrtoeiterungäplänen 
für meiteftc SBaubebfirfntffe unb 3onenbauorbnungen. 

B. Ctrfyaltung unb Sermefjruug beS ©emeinbe- 
grunbetgentum§. 

('. SBefteuerung be§ SBcrHautoad) [es an ©runb unb 
Ü3oben. 

D. JRegiebnu Don 50 o f) n u n g e n für Arbeiter unb 
SBebienftete, inSbcfonbere (fiQeiifjau&reawbau für f leine 
V c u t c. 

K. Gtnridjtung unb 33eroollfommnuuq Don 
s £ er f etjr §erleid)terungen für Slufeenftabtteile unb Vor- 
orte eoent. llebernaljme ber 2)erfel)r§mittel in eigene 
Megie. 

F. (Erridjtung oon ßogierljäufern für Slrbeiter 
unb ©eftnbe. Serbinbung ber SlrbeitSämter für roeib-- 
Itd)e§ ©efinbe mit benfetben. 



„Der Staat unb bie Gemetnbe ittüffen in ber U)ofynung$: 

frage Ijelfen" 

fo l)at ber VI. internationale 2öof>nung§:$ongrefe in Süffelborf 
ausgef lungen ; baS ©elb für bie 2Bot)nungsrefovm müffen föeid) unb 
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Staat fäajfcn; bic jiDccfmäBiflc UJerroeubung be&jelben unter if>rer 
^Tonlrolc ift Aufgabe ber ©emeinbe. 

(Sinen Jjcd)ft bebeutfamen Vorgang in festgebackter Dtid)tung fjat 
in 2)eut|d)Ianb bie £>fififd)e ©efefcgebung im vorigen 3af)re gejdjQffen. 

s )hn menn bie ©emeinbe ba§ auäfüfirenbe Organ ber 2Bof)nung§= 
jürforge geworben ift, toirb ba§ für bie 3ufunft un|ere3 beut|d)eu 
33aterlanbe3 fo überaus wichtige 3iel ber ©djarfung be§ Arbeiter- 
cigent)QU|eö erreicht roerben. 3)ie ©emeinbe allein ift imftanbe, bic 
58efriebigung be§ StfoImungcsbebütfniffcS ber unteren $olfsjd)icf;tcn in 
Umgenanntem ©inne nad) Sflaftgabe ber örtlidjen Söer&filtniffe fo ju 
üoÜ*ieIjcn, bafe ber ^leinmo^nungsbau nad) te^nifd), f)t)a.ienijd) unb 
roirtjcrjaftlid) richtigen ©runb[a^en erfolgt unb baö 2Bor)nung§tt)efen 
unter 23erütfftd)tigung ber fokalen 33e|onberf)eiten in ben einzelnen 
leiten beö 9ieid)§ in planmäßigem ^oitf^reiten jur 2lu?geftaltung 
fommt. 

3Üer im beulen Sßolfe ftamilienlinn, §äuötid)feit , 6parjatr.= 
feit, Sufrieberljeit, 3ud)t unb Crbnung, ©efunbljeit, ©itilid)feit, 
©ottesfutd)t, £eimat8ge|üf)t unb Ütotertan bliebe fdjarfen unb pflegen 
will, ber arbeite mit 

am Bau fces öeutfd)cn Jlrbeiterctgcnftctnis ! 
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